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W 2024 roku Walne Zgro-
madzenie Członków Spół-
dzielni Mieszkaniowej w 
Dzierżoniowie odbędzie się w 
sześciu częściach: 

• �21 maja (wtorek) o godz. 
17:00 dla Członków os. 
Jasnego,

• �23 maja (czwartek) o 
godz. 17:00 dla Członków 
os. Tęczowego i os. Zło-
tego,

• �28 maja (wtorek) o godz. 
17:00 dla Członków os. 
Błękitnego, 

• �3 czerwca (poniedziałek) 
o godz. 17:00 dla Człon-
ków os. Różanego,

• �5 czerwca (środa) o godz. 
16:30 dla Członków w 
Piławie Górnej,

• �7 czerwca (piątek) o 
godz. 17:00 dla Człon-
ków ul. Andersa, Brzego-
wej, 11-go Listopada i os. 
Kolorowego. 

Zebrania dla Członków 
Spółdzielni z Dzierżonio-
wa odbędą się w dużej sali 
Spółdzielni Mieszkaniowej  w 
Dzierżoniowie Os. Jasne 20, 
natomiast dla Członków z Piła-
wy Górnej odbędą się w Piła-
wie Górnej w Szkole Podsta-
wowej im. K.K. Baczyńskiego 
przy ul. Kościuszki nr 1. 

 Proponowany porządek  
 obrad: 

1. Otwarcie Zebrania. 
2. Przedstawienie listy peł-

nomocników.
3. Wybór prezydium: Prze-

wodniczącego, Zastępcy Prze-
wodniczącego i Sekretarza.

4. Przyjęcie porządku 
obrad.

5. Wybór Komisji ( man-
datowo – skrutacyjnej i wnio-
skowej).

6. Sprawozdanie Rady 
Nadzorczej za 2023 r. i podję-
cie uchwały w sprawie przyję-
cia sprawozdania.

7. Sprawozdania Zarządu 
Spółdzielni za 2023 r. i podję-

cie uchwały w sprawie przyję-
cia sprawozdania i udzielenia 
absolutorium Zarządowi Spół-
dzielni. 

8. Sprawozdanie z reali-
zacji wniosków przyjętych na 
poprzednim Walnym Zgroma-
dzeniu Członków. 

9. Informacja w sprawie 
przeprowadzonej lustracji w 
zakresie inwestycji i podjęcie 
uchwały w tym zakresie.

10. Podjęcie uchwał, któ-
rych projekty wyłożone były w 
siedzibie Spółdzielni, zgodnie  
ze Statutem Spółdzielni.

11. Sprawy bieżące.
12. Zamknięcie Zebrania. 

Ponadto informujemy, że 
osoby które nie będą mogły 
przyjść osobiście na zebra-
nie mają możliwość złożyć 
pełnomocnictwo, które musi 
zawierać numer członkowski 
właściciela mieszkania oraz 
musi zostać złożone w sie-
dzibie Spółdzielni pokój nr 9 
w terminie wyznaczonym w 
zawiadomieniu poszczegól-
nych części Walnego Zgroma-
dzenia w celu jego weryfikacji. 
Pełnomocnictwa okazywane w 
dniu zebrania nie będą akcep-
towane. 

Niniejszy numer ,,Twojej 
Spółdzielni” przedstawia mate-
riały, które będą przedmiotem 
obrad Walnego Zgromadzenia, 
a mianowicie sprawozdanie 
biegłego rewidenta oraz infor-
macja z przeprowadzonej czę-
ściowej lustracji z realizacji 
budowy kolejnych budynków 
wielorodzinnych, sprawozda-
nie Rady Nadzorczej oraz spra-
wozdanie Zarządu.

Dlaczego zwołujemy 
Walne Zgromadzenie? Ponie-
waż Zarząd ma obowiązek 
zwołać Walne Zgromadzenie 
Członków Spółdzielni, jest 
ono najwyższym Organem 
naszej Spółdzielni. A naszym, 
Członków Spółdzielni, pra-
wem  ale i również obowiąz-
kiem jest uczestniczenie w 
Walnym Zgromadzeniu. Tylko 
do kompetencji Walnego nale-
żą decyzje, ważne dla dalszego 
dobrego funkcjonowania Spół-
dzielni. 

Kondycja Spółdzielni jest 
bardzo dobra co potwierdzają 
zarówno raport biegłego rewi-
denta z badania rocznego spra-
wozdania finansowego, czyli 
badania naszych finansów jak 
również ustalenia częściowej 

ustawowej lustracji z inwesty-
cji za rok 2023. Efekty naszej 
pracy, Zarząd i Rada Nadzor-
cza przedstawiły szczegółowo 
w swoich sprawozdaniach. 

Jak co roku w rachunku 
zysków i strat można znaleźć 
bardzo ważny dla Członków 
wynik z działalności gospo-
darczej, który w ubiegłym 
roku Spółdzielnia wypracowa-
ła na kwotę 764 tys., głównie 
z dochodów z wynajmu pawi-
lonów i lokali użytkowych, 
dzierżawy terenu. 

Ze względu na ogrom prac 
remontowych, które są obecnie 
realizowane na terenach Spół-
dzielni, Zarząd proponuje, aby 
po podjęciu stosowanej uchwa-
ły przeznaczyć powyższą nad-
wyżkę na fundusz remonto-
wy, ponieważ kontynuujemy 
i realizujemy cztery bardzo 
ważne prace remontowe do 
których należy kompleksowa 
wymiana instalacji, malowa-
nie klatek schodowych, malo-
wanie elewacji i wymiana 
pokrycia dachowego.

Więcej informacji o wyko-
nywanych remontach, prowa-
dzonej eksploatacji znajdzie-
cie Państwo w sprawozdaniu 
Zarządu w bieżącym numerze 
,,Twojej Spółdzielni”, a pro-
jekty uchwał udostępnione są 
dla Członków w pokoju nr 9 
Spółdzielni Mieszkaniowej na 
os. Jasnym 20. 

Bardzo serdecznie zapra-
szamy wszystkich Członków 
Spółdzielni do wzięcia udzia-
łu w tegorocznych obradach 
Walnego Zgromadzenia!  

SM

ZAPRASZAMY 
NA WALNE ZGROMADZENIE

W SPÓŁDZIELNIW SPÓŁDZIELNI

 DRODZY MIESZKAŃCY! 

Prosimy aby członkowie, uczestniczący w Walnym Zgromadzeniu mieli ze sobą 
dokument tożsamości. Identyfikacja osób uczestniczących w zebraniach nastąpi 
na podstawie ważnego dokumentu.
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Kompleksowe badanie 
lustracyjne zgodnie z obowią-
zującym Prawem Spółdziel-
czym wykonane zostało przez 
Regionalny Związek Rewizyj-
ny Spółdzielczości Mieszka-
niowej. Badane były wszyst-
kie aspekty inwestycji zreali-
zowanej w formule „zaprojek-
tuj i wybuduj” począwszy od 
przeprowadzonego przetargu 
na wyłonienie Wykonawcy 
zadania, na przekazaniu klu-
czy do mieszkań ich właści-
cielom oraz szczegółowego 

rozliczenia finansowego tej 
inwestycji.

Tegoroczna lustracja obej-
mowała rozliczenie końcowe 
inwestycji pierwszego budyn-
ku mieszkalnego wieloro-
dzinnego w Piławie Górnej 
przy ul. Osiedlowej nr 8-10 o 
pow. użytkowej 2 593,13 m2 
(50 lokali mieszkalnych) i 12 
szt. garaży  o pow. użytkowej 
248,49 m2, a także trwających 
obecnie inwestycjach, a mia-
nowicie pierwszego budynku 
mieszkalnego wielorodzinne-
go w Dzierżoniowie przy ul. 
Korczaka o pow. użytkowej 1 
980,60 m2  (43 lokale miesz-
kalne) wraz z wbudowanymi 
miejscami postojowymi w 
garażu wielostanowiskowym 
w ilości 21 o pow. użytko-
wej 315,00 m2, oraz drugiego 
budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego w Piławie Górnej 
przy ul. Osiedlowej nr 12-14 
o pow. użytkowej 1 921,87 m2 

(35 lokali mieszkalnych) i 8 
szt. garaży  o pow. użytkowej 
163,17 m2.

Tematykę lustracji przed-
stawiono Zarządowi Spółdziel-
ni Mieszkaniowej w Dzierżo-
niowie oraz Przewodniczące-
mu Rady Nadzorczej w dniu 
(rozpoczęcia) 3 stycznia 2024 
r., która zawiera zagadnienia 
takie jak informacja z reali-
zacji zaleceń dot. działalno-
ści inwestycyjnych wydanych 
spółdzielni przez zewnętrzne 
organy kontroli, podstawy 
prawne i organizacyjne zabez-
pieczenia prowadzonej przez 
spółdzielnię działalności inwe-
stycyjnej, potrzeby mieszka-
niowe, program inwestycyjny, 
sprawy terenowo - prawne, 
przygotowanie inwestycji, 
realizacja inwestycji, nadzór 
inwestorski w trakcie realizacji 
inwestycji, finansowanie inwe-
stycji, rozliczenie inwestycji, 
ustalenie wysokości wkładów 

oraz ich egzekwowanie, odbiór 
inwestycji, uzyskanie pozwo-
lenia na użytkowanie, przeka-
zanie inwestycji do eksploata-
cji, okres gwarancji i rękojmi 
za wady fizyczne. Ustalenia 
wynikające z przeprowadzo-
nego badania zostały stwier-
dzone na podstawie faktów 
oraz przedłożonych lustrato-
rowi dokumentów i wyjaśnień 
udzielonych przez Zarząd oraz 
pracowników Spółdzielni. 

Wszystkie działania Spół-
dzielni w zakresie realizowa-
nej inwestycji prowadzone 
były prawidłowo zgodnie z 
obowiązującymi przepisami 
prawa. Przedstawiona lustra-
cja wykazała, że działalność 
Spółdzielni prowadzona była 
na zasadach:

1) legalności, tj. zasadno-
ści działania z obowiązujący-
mi przepisami prawa, statutu, 
regulaminami i uchwałami 
organów samorządowych 
Spółdzielni,

2) gospodarności, tj. celo-
wego i oszczędnego dyspono-
wania środkami na zasadach 
rachunku ekonomicznego przy 

CZĘŚCIOWA LUSTRACJA 
Z DZIAŁALNOŚCI SPÓŁDZIELNI 
MIESZKANIOWEJ W DZIERŻONIOWIE
Z uwagi na prowadzone inwestycje mieszkaniowe w dniach od 03.01.2024 r. do 

08.02.2024 r. Spółdzielnia Mieszkaniowa w Dzierżoniowie poddała się lustracji 
częściowej obejmującej działalność Spółdzielni w zakresie budownictwa mieszka-
niowego budowy budynków wielorodzinnych.
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W tym roku badanie za 
2023 rok przeprowadził nieza-
leżny biegły rewident wybrany 
przez Radę Nadzorczą Spół-
dzielni w listopadowym posie-
dzeniu. Zgodnie z uchwałą 
Rady Nadzorczej nr 35/2023 
z dnia 22.11.2023 badanie 
przeprowadziła firma FEHU 
GLOBAL AUDYT SP. Z 
O.O. z Katowic. 

W trakcie przeprowadzania 
badania biegły rewident oraz 
firma audytorska pozostali 
niezależni od Jednostki zgod-
nie z wymogami niezależności 
określonymi w Ustawie o bie-
głych rewidentach. W związ-
ku z badaniem sprawozdania 
finansowego Spółdzielni, obo-

wiązkiem audytora było zapo-
znanie się ze Sprawozdaniem z 
działalności, rozpatrzenie, czy 
nie jest istotnie niespójne ze 
sprawozdaniem finansowym 
lub wiedzą uzyskaną podczas 
badania, a także czy sprawoz-
danie z działalności zostało 
sporządzone zgodnie z prze-
pisami oraz czy jest zgodne 
z informacjami zawartymi w 
sprawozdaniu finansowym. 

Na podstawie przedstawio-
nych przez Zarząd materiałów 
biegły rewident sporządził 
raport z badania, w którym 
podkreślił, że księgi rachun-
kowe Spółdzielni prowadzone 
są rzetelnie i w sposób pra-
widłowy. Ponadto po wni-

kliwej analizie sprawozdania 
finansowego biegły nie wniósł 
żadnych uwag. Stwierdził, że 
jest ono sporządzone zgodnie 
z przepisami i odzwierciedla 
właściwie stan Spółdzielni 
przedstawiając rzetelny oraz 
jasny obraz sytuacji mająt-
kowej i finansowej jednostki 
na dzień 31.12.2023 r. oraz jej 
wyniku finansowego za rok 
obrotowy zakończony w tym 
dniu, zgodnie z mającymi 
zastosowanie przepisami usta-
wy z dn. 29 września 1994r.  
o rachunkowości (,,Ustawa o 
rachunkowości” – Dz. U. z 
2023 r., z poz. 120 z późn. 
zm.) oraz przyjętymi zasada-
mi (polityką) rachunkowości. 

Ponadto cała dokumentacja 
finansowa jest zgodna co do 
formy i treści z obowiązujący-
mi jednostkę przepisami prawa 
oraz Statutem Spółdzielni oraz 
została sporządzone na podsta-
wie prawidłowo prowadzonych 
ksiąg rachunkowych zgodnie z 
przepisami rozdziału 2 Ustawy 
o rachunkowości. 

Przypomnijmy, że Spół-
dzielnia Mieszkaniowa w 
Dzierżoniowie od wielu lat 
uzyskuje nieskazitelną opi-
nię od niezależnych biegłych 
rewidentów, wybieranych co 
dwa lata przez Radę Nadzor-
czą spośród wielu przesła-
nych ofert z całej Polski, co 
świadczy o tym, że sytuacja 
finansowa Spółdzielni jest 
bardzo dobra oraz adekwatna 
do zamierzonych działań spół-
dzielni mieszkaniowych.

zapewnieniu korzyści człon-
kom spółdzielni oraz wykazy-
wania należytej dbałości o wła-
ściwe zabezpieczenia majątku,

3) rzetelności, tj. doku-
mentowania wszystkich czyn-
ności zgodnie ze stanem rze-
czywistym.

Podczas miesięcznej kon-
troli lustrator sporządził proto-
kół lustracyjny zawierający 36 
stron, w którym skrupulatnie 
opisał wszystkie sprawdzane 
zagadnienia wraz z dokumen-
tacją. 

Na podstawie ustaleń 
zawartych w protokole lustra-
tor stwierdził, że przedmio-
towe zadania inwestycyjne 
zabezpieczano finansowo oraz 
realizowano w sposób prawi-
dłowy, zgodnie z unormowa-
niami Spółdzielni i zawarty-
mi umowami. Wobec tego nie 
zostały sformułowane wnioski 
polustracyjne.  

Oprócz obszernej sporzą-
dzonej dokumentacji polu-

stracyjnej, która potwierdza 
wysoki profesjonalny poziom 
realizowanych działań, Pani 
Lustrator podkreśliła również, 
że Spółdzielnia Mieszkanio-
wa w Dzierżoniowie jest bar-
dzo dynamicznie rozwijającą 
się jednostką i jako nielicz-

na w branży spółdzielczej z 
powodzeniem od lat realizuje 
budowę nowych budynków 
wielorodzinnych zwiększając 
potencjał Spółdzielni. Oprócz 
tego szereg bardzo dużych 
zadań remontowych i inwe-
stycyjnych prowadzonych na 

istniejących zasobach miesz-
kaniowych i infrastrukturze 
im towarzyszącej jest godna 
zauważenia i stawia Spół-
dzielnię Mieszkaniową w 
Dzierżoniowie w czołówce 
najlepszych Spółdzielni.

BADANIE NIEZALEŻNEGO 
BIEGŁEGO REWIDENTA
Spółdzielnia Mieszkaniowa w Dzierżoniowie jest zobowiązana corocznie poddać 

się badaniu przez niezależnego biegłego rewidenta. Jest to bardzo ważna, nie-
zależna i obiektywna kontrola, która szczegółowo weryfikuje wszystkie działania 
Spółdzielni w ujęciu merytorycznym i finansowym.

W SPÓŁDZIELNI
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Stosowanie do postano-
wień art. 38 §1 pkt 2 ustawy 
Prawo spółdzielcze, art. 49 
ust. 1 ustawy o rachunkowo-
ści i §59 ust.1 pkt. 11 Statutu 
Spółdzielni Mieszkaniowej w 
Dzierżoniowie, Zarząd Spół-
dzielni przedstawia Walnemu 
Zgromadzeniu sprawozdanie 
z działalności Spółdzielni. 
Niniejsze sprawozdanie zostało 
sporządzone w oparciu o dane 
o charakterze ekonomicznym 
i rzeczowym będące w posia-
daniu komórek funkcjonalnych 
Zarządu i obejmuje 2023 rok, 
w tym zwłaszcza na podstawie 
danych z zakresu finansów za 
ten okres. 

Spółdzielnia Mieszkanio-
wa w Dzierżoniowie została 
założona w 1957r. i zarejestro-
wana 15.12.1957 roku. Siedziba 
Spółdzielni mieści się w Dzier-
żoniowie na os. Jasnym 20.

Zgodnie z art. 7 ustawy 
Prawo spółdzielcze Spółdziel-
nia wpisana jest do Krajowe-
go Rejestru Sądowego pod 
nr 0000030687. Aktualnie 
obowiązujące przepisy jak i 
wprowadzone nowelizacje, nie 
zmieniają podstawowego celu 
działania Spółdzielni – któ-
rym jest zaspokajane potrzeb 
mieszkaniowych członków 
Spółdzielni i ich rodzin- wyni-
kających z zamieszkiwania w 
naszych zasobach. 

Statutowym organem 
Spółdzielni Mieszkaniowej w 
Dzierżoniowie odpowiedzial-
nym za całokształt działalno-
ści jest Zarząd, który w 2023 
roku pracował w składzie: 

�inż. Wojciech Skupień 
- Prezes Zarządu 
Spółdzielni
�mgr Renata Sołek 
- Z-ca Prezesa 
ds. Ekonomicznych 
Zadania statutowe Zarząd 

realizował zgodnie z własnym 
programem pracy i wskazania-
mi Rady Nadzorczej, a obo-
wiązki Zarządu wynikające z 

§59 Statutu Spółdzielni były 
wykonywane na bieżąco. 

W roku sprawozdawczym 
Zarząd odbył 24 protokoło-
wanych posiedzeń na których 
podjęto 156 uchwał, miedzy 
innymi w sprawach dotyczą-
cych kwestii członkowsko- 
mieszkaniowych, ekonomicz-
nych, gospodarki zasobami 
mieszkaniowymi oraz organi-
zacyjno-samorządowych. 

Wszystkie sprawy istotne 
dla działalności Spółdzielni 
oraz aktualną sytuację eko-
nomiczno-finansową, Zarząd 
przedstawiał Radzie Nadzor-
czej w swoich kwartalnych 
sprawozdaniach oraz szcze-
gółowych informacjach doty-
czących bieżących spraw na 
comiesięcznych posiedzeniach 
RN. Zapewniało to Radzie 
Nadzorczej sprawowanie funk-
cji nadzorczo-kontrolnej. 

Skargi i wnioski człon-
ków załatwiane były poprzez 
cotygodniowe przyjęcia człon-
ków Spółdzielni przez Zarząd 
Spółdzielni. Przedmiotem tych 
przyjęć były głównie tematy 
wynikające z rozkładania dłuż-
nikom zaległości na raty, inter-
wencji mieszkańców w sprawie 
dewastacji mienia, naruszania 
regulaminu porządku domowe-

go, zaistniałych awarii. Zgło-
szone sprawy kierowane były 
do załatwienia bezpośrednio 
do komórek organizacyjnych 
Spółdzielni. O sposobie zała-
twiania spraw, członkowie byli 
informowani pisemnie. Dzia-
łalność Zarządu była kontro-
lowana przez Radę Nadzor-
czą, między innymi poprzez 
analizę i weryfikację danych 
ekonomicznych z uwzględnie-
niem prawidłowego poziomu 
kosztów w stosunku do pozycji 
planowanych na poszczególne 
nieruchomości. Prawidłowe 
wyznaczenie poziomu kosztów 
oraz źródeł i wysokości przy-
chodów do ich pokrycia sta-
nowi o właściwej gospodarce 
ekonomiczno-finansowej Spół-
dzielni i świadczą o racjonal-
nym gospodarowaniu środkami 

i zasobami zarządzanymi przez 
Spółdzielnię Mieszkaniową w 
Dzierżoniowie. Zarząd dokłada 
wszelkich starań i stale dąży do 
utrzymania kosztów na pozio-
mie, który nie przekracza rocz-
nych założeń planowych. Jed-
nakże na wzrost kosztów, a tym 
samym opłat wpływają przede 
wszystkim czynniki niezależne 
od Spółdzielni, głównie pod-
wyżki taryf i cen za dostawę 
mediów, opłat publiczno-praw-
nych oraz opłat za gospodaro-
wanie odpadami. 

 SPRAWY CZŁONKOWSKO-  
 -MIESZKANIOWE 

Na koniec 2023 roku Spół-
dzielnia Mieszkaniowa w 
Dzierżoniowie zrzeszała 5890 
członków. Spółdzielnia zarzą-
dza i administruje mieszka-

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI 
ZARZĄDU SPÓŁDZIELNI ZA ROK 2023
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niami w ilości 5019 o łącznej 
powierzchni 242.717,26 m²:

Na koniec 2023 r. struktura 
mieszkań w naszej Spółdzielni 
przedstawiała się następująco: 

- mieszkania z prawem 
odrębnej własności - 2063,

- mieszkania ze spółdziel-
czym własnościowym prawem 
do lokalu - 2859,

- mieszkania ze spółdziel-
czym lokatorskim prawem do 
lokalu i mieszkania będące 
własnością Spółdzielni – 97. 

Powyższe dane przedsta-
wia wykres na stronie 4.

 DZIAŁALNOŚĆ  
 INWESTYCYJNA 

W ramach działalności inwe-
stycyjnej w 2023 roku Spółdziel-
nia jednocześnie rozpoczęła, 
kontynuowała i zakończyła kilka 
zadań inwestycyjnych, w tym 
przede wszystkim zakończyła 
budowę budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego przy ul. Osie-
dlowej 8-10 w Piławie Górnej 
oraz kontynuowała budowę 
budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego przy ul. Osiedlowej 
12-14 w Piławie Górnej. Ponadto 
kontynuowała budowę budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego 
przy ul. Korczaka 21 w Dzierżo-
niowie oraz rozpoczęła budowę 
drugiego budynku przy ul. Kor-
czaka w Dzierżoniowie. 

Podsumowując w pierw-
szym budynku w Piławie Gór-
nej powstało 50 lokali miesz-
kalnych oraz 12 garaży wbudo-
wanych w budynku. W drugim 
budynku powstało 35 miesz-
kań oraz 8 garaży wbudowa-
nych w budynku, natomiast w 
Dzierżoniowie przy ul. Kor-
czaka docelowo nowi członko-
wie zasiedlą dwa budynki po 
43 mieszkania oraz 21 miejsc 
postojowych w garażu wielo-
stanowiskowym w każdym z 
budynków. 

Warto wspomnieć, że 
mieszkania budowane przez 
Spółdzielnię cieszą się ogrom-
nym zainteresowaniem oraz 
zaufaniem ze strony przyszłych 
spółdzielców, czego dowo-
dem jest sprzedaż wszystkich 
mieszkań w Piławie Górnej a 

także w pierwszym budynku 
na ul. Korczaka oraz rezerwa-

cja niemal wszystkich miesz-
kań w budynku, który do 
użytku zostanie oddany latem 
2025 roku. 

Działalność inwestycyj-
na Spółdzielni nie opiera się 
wyłącznie na budowie nowych 

budynków, ale również na 
inwestycjach prowadzonych na 
istniejących zasobach. 

W ubiegłym roku zamon-
towano 5 nowoczesnych bok-
sów śmietnikowych z klapami 
wrzutowymi zamykanymi na 
zamek, które zostały ustawio-
ne na podbudowie z kostki 

betonowej na os. Jasnym 3, 
os. Jasnym 6, os. Różanym 4, 
os. Różanym 5 i os. Różanym 
24-26. 

Bardzo duża inwestycja 
została wykonana na os. Jasnym 
gdzie powstał nowy parking 
pomiędzy budynkami nr 9 i 11 
wraz z drogami manewrowy-
mi, infrastrukturą techniczną: 
odwodnieniem oraz oświetle-
niem. Dzięki temu mieszkańcy 
osiedla Jasnego zyskali dwa-
dzieścia dodatkowych miejsc 
postojowych.

Wśród szeregu inwestycji 
wykonanych w ubiegłym roku 
Spółdzielnia pamiętała rów-
nież o najmłodszych miesz-
kańcach naszych budynków, 
wobec czego na placu zabaw 
na osiedlu Różanym, w pobli-
żu budynku os. Różane 26 i 
Szkoły Podstawowej zamonto-

wana została piramida liniowa. 
Na osiedlu Tęczowym na placu 
zabaw przy blokach 9, 12 i 13 
zamontowane zostały: pira-
mida linowa, nowe huśtawki, 
modułowy zestaw zabawowy 
i karuzela-młynek. Na osiedlu 
Tęczowym na placu zabaw przy 
blokach 22, 23 i 24 zamonto-

 ul. Osiedlowa 12-14 

 ul. Korczaka 21 

 parking na os. Jasnym 9-11 

 os. Jasne 6 

 ul. Osiedlowa 8-10 
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wano karuzelę-młynek i duży 
modułowy zestaw zabawowy

Od budynku na os. Jasnym 
16 w stronę budynku os. Jasne 
2 wykonany został nowy chod-
nik z dodatkowym utwardze-
niem z geokraty. Również 
pomiędzy budynkami os. Jasne 
4 i os. Jasne 2 wykonano nowy 
chodnik. 

Na os. Różanym wzdłuż 
budynków os. Różane 39-40 
oraz os. Różanym 43 powstały 
nowe chodniki. Prace polegały 
na przebudowie i przełożeniu 
istniejących dojść do klatek 
schodowych oraz ułożeniem 
nowych obrzeży betonowych i 
kostki betonowej. Przy budyn-

ku os. Różane 39-40 została 
przestawiona lampa oświetle-
niowa. 

Na osiedlu Różanym 9, 
os. Różanym 39-40 oraz os. 
Różanym 43 przy budynkach 
i nowych chodnikach wyko-
nane zostały nowe nasadzenia 
roślin. Na terenie wykonano 
następujące prace: spulchnio-

no teren, wybrano korzenie, 
wywieziono gruz i śmieci, 
wyrównano teren, wykona-
no nasadzenia roślin i traw, 
wykonano obrzeża z ekobor-
dów, wyłożono kamienie oraz 
korę, wykonano opaskę przy 
budynku, wykonano miejsca 
na stojaki rowerowe.

 GOSPODARKA FUNDUSZEM  
 REMONTOWYM 

Gospodarka remontowa 
zasobami mieszkaniowymi jest 
jednym z podstawowych zadań 
Spółdzielni. Remonty zasobów 
mieszkaniowych Spółdziel-
ni finansowane są środkami 
zgromadzonymi na funduszu 
remontowym poszczególnych 
nieruchomości. Działalność w 
zakresie gospodarki remonto-
wej prowadzona jest w Spół-
dzielni w oparciu o roczne i 
wieloletnie plany wydatków 
na remonty opracowywane 
dla wszystkich nieruchomości 
na poszczególnych osiedlach 
oraz nieruchomościach zarzą-
dzanych przez Spółdzielnię, 
na podstawie zleceń i wnio-
sków z przeglądów technicz-
nych i kontroli obiektów bie-
żących potrzeb oraz zgłoszeń 
od mieszkańców i użytkowni-
ków lokali mieszkalnych. Pro-
jekty planów są każdorazowo 
uchwalane na początku roku 
przez Radę Nadzorczą. Reali-
zację robót powierzano wyko-
nawcom których wybór nastę-
pował w trybie przetargowym 
zgodnie z regulaminem prze-
targów, tak aby uzyskać najko-
rzystniejszą ofertę finansową 
na rynku przy jednoczesnym 
zapewnieniu najwyższych 
standardów wykonania usług. 
Postępowania przetargowe 
poprzedzone były ogłoszenia-
mi publikowanymi na stronie 
internetowej Spółdzielni, w 
miesięczniku ,,Twoja Spół-
dzielnia” oraz na tablicy ogło-
szeń w siedzibie SM. 

Zgodnie z przepisami Spół-
dzielnia prowadzi ewidencje 
wpływów i wydatków fun-

duszu remontowego poszcze-
gólnych nieruchomości z 
uwzględnieniem kwot zasilają-
cych fundusz, w tym przekaza-
nych nadwyżek bilansowych. 
Na wysokość przychodów 
finansujących prace z fundu-
szu remontowego lokali miesz-
kalnych w 2023 roku, wpływ 
mają następujące pozycje: 

Bilans otwarcia 
	 323 tys. zł.
�Wpłaty wnoszone od 
członków	 8.388 tys. zł.
�Podział nadwyżki  
bilansowej 
z 2022r 	 699 tys. zł. 
Razem	 9.410 tys. zł

Przychody funduszu 
remontowego w roku sprawoz-
dawczym wynosiły 9.410 tys. 
zł. Koszty funduszu remonto-
wego zamknęły się kwotą 9.497 
tys. zł. Bilans zamknięcia fun-
duszu remontowego za 2023r. 
wyniósł Per saldo minus 87 
tys. zł. Nakłady poniesione na 
dwa najważniejsze programy 
spłacane w ratach tj. komplek-
sowa wymiana i przebudowa 
instalacji wewnętrznych (od 
2019 koszt wymiany instalacji 
wyniósł 26 358,8 tys. zł. na 
dzień 31.12.2023 roku spłaco-
no 10 238,9 tys. zł i pozostało 
do spłaty 16 119,9 tys. zł. - 
okres spłaty 5 lat) i malowanie 
klatek schodowych (od 2021 
roku zostały wykonane prace 
na kwotę 3 207,6 tys. zł, na 
dzień 31.12.2023 roku spłaco-
no 2 031,0 tys. zł i pozosta-
ło do spłaty 1 176,6 tys. zł. 
- okres spłaty 3 lata) realizo-
wane jest z funduszu remon-
towego i spłacane w kolejnych 

 os. Jasne 16-17 

 os. Tęczowe 24 

 os. Różane 39-40 

 os. Różane 9  os. Różane 39-43  os. Różane 39-43 
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latach środkami zgromadzony-
mi na funduszu remontowym 
tej nieruchomości – zgodnie 
z zasadą samobilansowania 
się każdej nieruchomości. Na 
bieżąco analizowany jest stan 
funduszu remontowego nie-
ruchomości aby zabezpieczyć 
wymagany okres spłat wyko-
nanego remontu na danej nie-
ruchomości. Do najważniej-
szych prac wykonywanych z 

funduszu remontowego w 2023 
roku należą: 

• kontynuowanie rozpoczę-
tego w 2019r. kompleksowego 
programu wymiany i przebu-
dowy wewnętrznych instala-
cji gazowych, elektrycznych 
WLZ, wodnych, kanalizacyj-
nych i deszczowych,

• malowanie klatek schodo-
wych wraz z montażem drewnia-
nych pochwytów na poręczach,

• malowanie elewacji 
budynków, 

• wykonanie remontów 
pokryć dachowych,

• przeprowadzanie prac 
remontowych związanych z 
naprawą chodników i parkin-
gów.

Wykonanie programu roz-
poczęto od osiedla Jasnego 
i osiedla Błękitnego, gdzie 

instalacje były w najgorszym 
technicznie stanie, co potwier-
dzały liczne awarie. 

Wykonywane są prace 
instalacyjne w zakresie mon-
tażu nowej wewnętrznej insta-
lacji gazowej biegnącej od 
przyłączy gazowych na klat-
ce schodowej do odbiorników 
gazu w poszczególnych miesz-
kaniach.

Prace związane z wymianą 
instalacji elektrycznej polegały 
na wymianie wewnętrznej linii 

zasilającej (WLZ) od liczni-
ków elektrycznych przeniesio-
nych do rozdzielnicy liczniko-

wej w piwnicy do pierwszego 
zabezpieczenia elektryczne-
go w mieszkaniach. Prace te 

umożliwiają podłączenie w 
mieszkaniu prądu 3-fazowego.

 Wymiana instalacji gazowej 

 Wymiana WLZ 

Lp. Adres

1 Os. Różane 4 a, b, c   

2 Os. Błękitne 10 a, b, c, d, e, f, g, h 

3 Os. Błękitne 17 a, b, c 

4 Os. Błękitne 18 a, b, c 

5 Os. Błękitne 19 a, b, c 

6 Os. Błękitne 20 a, b, c, d, e, f, g, h, i, j, k

7 Os. Błękitne 24 a, b

8 Os. Jasne 13 a, b, c    

9 Ul. Brzegowa 1 c   

Lp. Adres

1 Os. Różane 1 a, b, c  

2 Os. Różane 3 a, b, c  

3 Os. Różane 4 a, b, c   

4 Os. Różane 5 a, b, c   

5 Os. Błękitne 10 a, b, c, d, e, f, g, h

6 Os. Błękitne 17 a, b, c

7 Os. Błękitne 18 a, b, c

8 Os. Błękitne 19 a, b, c

9 Os. Tęczowe 4 b 

10 Os. Tęczowe 5 a, b, c, d

11 Os. Jasne 1 a, b, c, d, e, f, g, h, i    

12 Os. Jasne 13 a, b, c    

13 Os. Jasne 14 a, b, c   

14 Os. Jasne 16 a, b   

15 Ul. Brzegowa 1 c 
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W miarę potrzeb na nie-
ruchomościach po dokona-
niu kompleksowej wymiany 

instalacji w budynkach, jest 
przystąpienie do remontu 
klatek schodowych. Zyskują 

one nowy kolor ścian, lam-
perię z tynku mozaikowego 
oraz zostają zamontowane na 

poręczach nowe, drewniane 
pochwyty.

 Malowanie klatek schodowych 
Lp. Adres

1 Os. Różane 8 a,b,c

2 Os. Błękitne 1 a, b, c, d, e, f, g, h

3 Os. Błękitne 11 a, b, c

4 Os. Błękitne 20 a, b, c, d, e, f, g, h, i, j, k

5 u. Brzegowa 1 c

 Wymiana instalacji kanalizacyjnej 

 Wymiana instalacji zimnej i ciepłej wody 

Lp. Adres

1 Os. Błękitne 10 a, b, c, d, e, f, g, h 

2 Os. Błękitne 20 a, b, c, d, e, f, g, h, i, j, k    pion deszczowy

3 Os. Tęczowe 17 a, b    na poziomie piwnic

4 Os. Tęczowe 18 a, b    na poziomie piwnic

5 Os. Tęczowe 19 a, b    na poziomie piwnic

6 Os. Jasne 1 a, b, c, d, e, f, g, h, i    

7 Os. Jasne 13 a, b, c    

8 Os. Jasne 14 a, b, c   

9 Os. Jasne 16 a, b   

10 Os. Różane 1 a, b   

Wymiana instalacji zimnej wody 

Lp. Adres

1 Os. Różane 1 a, b, c, d, e, f, g, h, i 

2 Os. Różane 20 a, b, c, d, e, f, g, h, i    

3 Os. Błękitne 10 a, b, c, d, e, f, g, h 

4 Os. Tęczowe 17 a, b    

5 Os. Tęczowe 18 a, b    

6 Os. Tęczowe 19 a, b    

7 Os. Jasne 1 a, b, c, d, e, f, g, h, i    

8 Os. Jasne 13 a, b, c    

9 Os. Jasne 14 a, b, c   

10 Os. Jasne 16 a, b  

Wymiana instalacji ciepłej wody

Lp. Adres

1 Os. Tęczowe 17 a, b    

2 Os. Tęczowe 18 a, b    

3 Os. Tęczowe 19 a, b    
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Bardzo ważnym zada-
niem realizowanym w 2023 
roku były prace związane z 

remontem dachów w systemie 
HYDRONYLON z następu-
jącym zakresem robót: reno-

wacja i uszczelnienie papowej 
powierzchni dachu, renowacja 
obróbek blacharskich, remont 

ścian i czap kominowych, 
wymiana wyłazu dachowego.

Do prac, które wymagały 
bardzo dużych nakładów finan-
sowych należą również remon-

ty dotyczące usuwania korozji 
biologicznej z jednoczesnym 
malowaniem elewacji nowocze-

sną silikonową farbą fasadową 
zawierającą nowoczesne środki 
zabezpieczające tynki.

 Remonty dachów 

 Malowanie elewacji 

Lp. Adres

1 Os. Różane 3 a, b c

2 Os. Różane 12 a, b, c

3 Os. Różane 13 a, b, c

4 Os. Różane 18 a, b

5 Os. Różane 29 b

6 Os. Różane 37 b

7 Os. Różane 42 b

8 Os. Błękitne 4 a, b, c

9 Os. Błękitne 5 a, b, c

10 Os. Błękitne 8 a, b, c

11 Os. Tęczowe 1

12 Os. Tęczowe 5 a, b

13 Os. Tęczowe 12

14 Os. Jasne 6 c, d, e

15 Os. Jasne 10 a, b, c

16 Os. Jasne 18 a, b

17 Ul. Andersa 32, 33, 34

18 Ul. Staszica 38-42

Lp. Adres

1 Os. Różane 8 

2 Os. Różane 9

3 Os. Różane 10

4 Os. Różane 11

5 Os. Różane 24 a, b

6 Os. Różane 25 a

7 Os. Różane 38

8 Os. Błękitne 20

9 Os. Kolorowe 16

10 Ul. Staszica 44-48

11 Ul. Staszica 54-56

12 Ul. Staszica 58-60
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Z funduszu remontowego 
pokrywamy koszty niezbęd-
nych remontów, celem utrzy-
mania naszych zasobów w 
dobrym stanie technicznym 
i bezpiecznym stanie użyt-
kowym. Niezależnie od tego 
naszym celem jest również 

poprawa komfortu zamieszki-
wania zasobów zarządzanych 
przez Spółdzielnię, co wiąże 
się z wysiłkiem finansowym w 
postaci opłat na fundusz remon-
towy. Należy zaznaczyć, że 
wszystkie wydatki są pokry-
wane z opłat od mieszkańców 

oraz z nadwyżki bilansowej 
bez zaciągnięcia kredytu. 

Do prac wykonywanych w 
ubiegłym roku należą także 
remonty chodników tj. na os. 
Różanym przy nieruchomości 
os. Różane 12-15, której głów-
nym inicjatorem byli miesz-
kańcy, którzy sygnalizowali 
potrzebę jego wykonania. 

Na osiedlu Różanym 4 
zakończono remont schodów 
przed budynkiem, zbito oraz 
usunięto stare płytki i wykona-
no nową okładzinę z kamienia 
wraz z podjazdami na wózki; 
dodatkowo zamontowano nowe 
balustrady, natomiast boczne 
ściany wykończono tynkiem 
żywicznym.

Na os. Tęczowym w budyn-
ku 12 i 16 ułożono płytki cera-
miczne na półpiętrach i pię-
trach klatek schodowych. 

Na os. Różane 21a,b, 22a,b 
zostały wykonane kapitalne 
remonty ganków, w ramach 
których zostały naprawione 
i wyremontowane struktury 
ścian i sufitów ganków włącz-

nie z pomalowaniem, wcze-
śniej naprawiono powierzch-
nie daszków z wykonaniem 
nowych rur deszczowych 
odpływowych z daszków gan-
ków. Ponadto Spółdzielnia 
rozpoczęła remont schodów 
przed budynkiem, zbito oraz 
usunięto stare płytki i wyko-
nano nową okładzinę z kamie-

Wykonanie 
inslatacji

49%

Malowanie klatek 
schodowych 

9%

Malowanie 
elewacji budynku

12%

Remonty dachów 
17%

Pozostałe
13%

WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO 

Wszystkie wykonane prace remontowe przedstawia poniższa 
tabela:

Rodzaje remontów Wykonanie zł
Wykonanie instalacji gazowej, elektrycznej, wodnej, kanali-
zacyjnej, deszczowej

4 696 tys. zł

Malowanie klatek schodowych  838 tys. zł

Wymiana głowic termostatycznych 294 tys. zł

Malowanie elewacji budynków 1 094 tys. zł

Remonty dachów i ganków w hydronylonie 1 598 tys. zł

Schody, balustrady 55 tys. zł

Wymiana podzielników 418 tys. zł

Wymiana drzwi wejściowych, balkonów i logii, remont 
suszarni, remonty  kanalizacji sanitarnej poziomej

273 tys. zł

Pozostałe remonty (prace ślusarskie, naprawa stolarki 
budowlanej, remont chodników, parkingów, dróg,   roboty 
murarskie, tynkarskie, ogólnobudowlane, układanie pły-
tek wewnątrz budynków , usuwanie zawilgoceń, poprawa 
odwodnienia, ekwiwalent za wymianę okien 

231 tys. zł

Razem 9 497 tys. zł

W celu zobrazowania procentowego udziału w/w prac poniżej 
zamieszczamy wykres.

 nowy chodnik os. Różane 12-15  nowe schody os. Różane 4 

 nowe schody os. Różane 22 

 os. Tęczowe 12 - nowe płytki ceramiczne 
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Koszty niezależne 
od Spółdzielni i 

pozostałe

Koszty zależne od 
Spółdzielni

KOSZTY OPŁATY EKSPLOATACYJNEJ W SPÓŁDZIELNI

nia, ponadto wykonywany był 
remont wejść do budynków 
oraz remont ganków.

 OPŁATA EKSPLOATACYJNA 
Mając na uwadze przepi-

sy ustawy o spółdzielniach 
mieszkaniowych, określające 
w jakich kosztach uczestniczą 
mieszkańcy wydzielono kilka 
głównych grup kosztów tj.:

1. Eksploatacja lokalu (media),
2. Eksploatacja nierucho-

mości wspólnej,

3. Eksploatacja dźwigów,
4. Utrzymanie mienie 

Spółdzielni,
5. Koszty zarządzania,

• Ad. 1 W ramach eksplo-
atacji lokalu ujmuje się m.in. 
koszty centralnego ogrzewania 
i ciepłej wody, zimnej wody i 
odprowadzania ścieków, opła-
ty za gospodarowanie odpa-
dami komunalnymi, podatku 
od nieruchomości związanego 
bezpośrednio z lokalem, kosz-

ty wieczystego użytkowania 
gruntów. 

• Ad. 2 W ramach eks-
ploatacji nieruchomości 
wspólnej ujmuje się przede 
wszystkim koszty eksploatacji 
na które składają się utrzy-
manie czystości, pielęgnacja 
zieleni, utrzymanie placów 
zabaw, dezynfekcji i deraty-
zacji części wspólnych budyn-
ków mieszkalnych zgodnie z 
ustawą o zapobieganiu oraz 
zwalczaniu chorób zakaź-

nych u ludzi oraz wytycznymi 
Głównego Inspektoratu Sani-
tarnego, energii elektrycznej 
potrzebnej do oświetlania 
pomieszczeń wspólnych w 
budynkach (np. klatki schodo-
we, korytarze, piwnice) ubez-
pieczeń. 

• Ad. 3 Na koszty eks-
ploatacji dźwigów składają się 
koszty energii elektrycznej, 
koszty eksploatacji, konser-
wacji, przeglądów technicz-
nych, pogotowia dźwigowego, 
a także koszty specjalnych 
badań określających resurs 
dźwigów- tzn. określenia 
stopnia, czasu i dalszej eks-
ploatacji, zgodnie z nowymi 
przepisami dozoru technicz-
nego w sprawie warunków 
technicznych eksploatacji 
dźwigów. 

• Ad. 4 na koszty utrzy-
mania mienia ogólnospółdziel-
czego na terenach, które nie 
są nieruchomościami mieszka-
niowymi składają się utrzyma-
nie zieleni mienia, utrzymanie 
czystości na terenach wspól-
nych, podatek od nieruchomo-
ści i wieczyste użytkowanie

• Ad. 5 Koszty zarządza-
nia odzwierciedlają ponoszone 
nakłady na koszty ogólnego 
zarządu oraz koszty funkcjo-
nowaniu administracji osiedli. 

W 2023 roku opłata eks-
ploatacyjna, którą mieszkańcy 
mają w swoich  naliczeniach 
czynszowych była indywidu-
alna dla każdej nieruchomo-
ści w wysokości dla członków 
od 1,35 zł/m2 do 2,20 zł/m2. 
Opłata eksploatacyjna – fun-
dusz remontowy wynosiła 
od 0,05 zł/m2 do 3,10 zł/m2 
zarówno dla członków Spół-
dzielni jak i osób niebędących 
członkami.

Jak widać media (energia 
cieplna CO i CWU, zimna 
woda i odprowadzanie ście-
ków, gaz,) stanowią 61,43 % 
kosztów związanych z szeroko 
rozumianą działalnością eks-
ploatacyjną. Koszty mediów 
pokrywane są przez miesz-
kańców na podstawie wska-
zań urządzeń pomiarowych i 
podzielników kosztów. 

Wyszczególnienie Wartość ogólnej opłaty eksploatacyjnej (zł)

2023 2022

I Koszty opłaty  eksploatacyjnej niezależne od Spółdzielni: 20 690 603,92 15 279 746,74

1 Media: 16 614 463,08 12 547 008,09

1.1. Koszty energii cieplnej (C.O. i C.W.U) 12 741 316,43 8 701 259,27

1.2. Koszty zużycia zimnej wody i odprowadzenia ścieków 3 790 549,41 3 818 100,42

1.3. Koszty gazu 82 597,24 27 648,40

2 Opłata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 3 747 847,00 2 442 948,00

3 Podatek od nieruchomości  i wieczyste użytkowanie 328 293,84 289 790,65

Poniżej prezentujemy Państwu wyszczególnienie kosztów opłaty eksploatacyjnej zależnej od 
Spółdzielni poniesionych dla porównania w latach 2022 oraz 2023.

Wyszczególnienie Wartość (zł)

2023 2022

II Koszty opłaty eksploatacyjnej zależne od Spółdzielni i pozostałe: 6 354 740,64 5 942 366,65

1 Koszty zależne od Spółdzielni: 5 356 674,62 4 951 438,88

1.1 Energia elektryczna 435 380,70 340 555,35

1.2
Konserwacje, naprawy, przeglądy,prace instalacyjne demontaż grzejni-
ków, zabudowa pionów przy wymianie instalacji,

1 210 274,18 719 702,95

1.3 Amortyzacja 675 162,95 710 869,43

1.4 Utrzymanie czystości i zieleni, 1 258 663,53 926 005,53

1.5
Pozostałe (usługi kominiarskie, przeglądy gazowe, naprawy chod-
ników, infrastruktura, małą architektura, dezynsekcja, deratyzacja, 
dezynfekcja, ubezpieczenia  rzeczowe)

481 575,78 332 024,65

1.6 Koszty zarządzania 1 088 704,47 1 321 458,20

1.7 Czyszczenie instalacji c.w.wu. 206 913,01 600 822,77

2 Koszty pozostałe 998 066,02 990 927,77

2.1 Azart 53 017,64 54 627,61

2.2 Eksploatacja dźwigów 120 168,18 136 387,00

2.3 Koszty sprzątania klatek schodowych 824 880,20 799 913,16
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12,74%

22,42%

12,09% 10,61%

42,14%

ZALEGŁOŚCI DO 1 
M-CA

ZALEGŁOŚCI 1-3
M-CY

ZALEGŁOŚCI 3-6
M-CY

ZALEGŁOŚCI 6-12
M-CY

ZALEGŁOŚCI 
POWYŻEJ 12 M-CY

Zaległości czynszowe

Zaległości czynszowe

8%

29%
63%

Zatrudnienie

Zarząd

Administracja

GZM

W SPÓŁDZIELNIWIEŚCI Z PIŁAWY GÓRNEJ W SPÓŁDZIELNIW SPÓŁDZIELNI

Do pozostałych kosztów 
związanych z działalnością 
eksploatacyjną zaliczyć nale-
ży koszty podatków i opłat 
lokalnych, eksploatacji dźwi-
gów, energii elektrycznej, 
ubezpieczeń, konserwacji 
i przeglądów, utrzymania 
mienia ogólnospółdzielcze-
go. Wartość opłat publiczno-
-prawnych tj. podatku od nie-
ruchomości i opłaty rocznej z 
tytułu użytkowania gruntów 
przekazywana jest do budże-
tu miasta Dzierżoniowa, a 
wysokość stawek niniejszych 
opłat  jest uchwalona przez 
Radę Miasta Dzierżoniowa. 
Wartość podatku od nierucho-
mości i wieczystego użytko-
wania gruntów w 2023 roku 
wynosiła 328 293,84 zł. 

Spółdzielnia jako zarząd-
ca nieruchomości jest również 
zobowiązana do ubezpieczenia 
zarówno swojego mienia jak 
i mienia wspólnego członków 
oraz ubezpieczenia od odpo-
wiedzialności cywilnej, zatem 
ubezpieczenie jest również 
składnikiem opłaty eksploata-
cyjnej.

Jak widać powyższy kata-
log kosztów opłaty eksploata-
cyjnej  jest bardzo duży. Za 
podwyżki opłat za mieszka-
nia odpowiadają w głównej 
mierze znaczące podwyżki 
cen energii cieplnej i ener-
gii elektrycznej, podwyżka 
płacy minimalnej i związany 
z tym wzrost kosztów pracy, 
szczególnie w odniesieniu do 
świadczonych na rzecz Spół-
dzielni usług, wzrost opłat 
i podatków lokalnych. To 
wszystko ma niestety bezpo-
średnie przełożenie na wzrost 
opłat za lokale w zasobach 
Spółdzielni. Przy kalkula-
cji opłat brane są pod uwagę 
planowane koszty oraz wynik 
finansowy danej nieruchomo-
ści z poprzedniego okresu. 
Dlatego też wysokość opłat 
jest ustalana odrębnie dla każ-
dej nieruchomości.

 NADWYŻKA BILANSOWA 
Wynik na działalno-

ści gospodarczej to wynik 

dodatni w kwocie 764 777,05 
zł. Zarząd Spółdzielni propo-
nuje podjęcie uchwały na Wal-
nym Zgromadzeniu i przezna-
czenie całej kwoty na fundusz 
remontowy, ponieważ obszar 
prac remontowych jest bardzo 
duży i każda nieruchomość 
proporcjonalnie do powierzch-
ni budynku otrzymałaby 
odpowiednią kwotę nadwyż-
ki. Kolejny rok z rzędu bilans 
końcowy Spółdzielni kończy 
się bardzo dobrym wynikiem, 
co świadczy o tym, że sytu-
acja finansowa Spółdzielni jest 
bardzo dobra, nie występują 
żadne ryzyka zagrożenia kon-
tynuacji działalności. 

Należy tu również zazna-
czyć, że Spółdzielnia jest zobo-
wiązana co roku poddawać się 
badaniu biegłego rewidenta, 
który sprawdza sprawozda-
nie finansowe. Z ostatniego 
badania wynika, że księgi 
rachunkowe prowadzone są w 
sposób rzetelny i prawidłowy. 
Stan finansowy Spółdzielni 
jest właściwy, nie ma żadnego 
ryzyka zaprzestania prowadze-
nia działalności. Spółdzielnia 
jest wypłacalna i na bieżąco 
reguluje swoje zobowiązania, 
posiada dobrą płynność  finan-
sową, na którą nie wpływają 
zadłużenia mieszkańców. 

 ZADŁUŻENIA W OPŁATACH  
 ZA LOKALE 

Na koniec 2023 roku kwota 
zaległości w opłatach za lokale 
mieszkalne i użytkowe wynosi-
ła 1.153.935,74  zł. Procentowy 
wskaźnik zadłużenia wynosił 

2,93 % i jest niższy w porów-
naniu do roku poprzedniego o 
0,57 %. Stan zadłużenia loka-
li mieszkalnych i użytkowych 
jest ważnym elementem anali-
zy dokonywanej przez Zarząd 
Spółdzielni i Radę Nadzor-
czą. W okresie sprawozdaw-
czym, podobnie jak i w latach 
poprzednich prowadzone były 
liczne działania zmierzają-
ce do odzyskania należności 
przysługujących Spółdziel-
ni od dłużników. Działania 
te odbywały się zarówno na 
płaszczyźnie windykacji polu-
bownej jak i przymusowej.  

Do zakresu windykacji 
polubownej należy:

• przeprowadzenie indywidu-
alnych rozmów, ustalając warun-
ki spłaty zadłużenia, w wyni-
ku których zawierano ugody na 
miesięczne ratalne spłaty,

• pomoc przy ubieganiu się 
o dodatek mieszkaniowy,

• prowadzenie zgodnie ze 
statutem rejestru osób posiada-
jących zadłużenia, dostępnego 
do wglądu wszystkich członków.

Do zakresu windykacji 
przymusowej należy:

• kierowanie spraw na 
drogę sądową,

• kierowanie wniosków do 
komorników o wszczęcie egze-
kucji komorniczej, w stosun-
ku do dłużników nie realizu-
jących dobrowolnie wyroków 
sądowych,

• wszczynanie egzekucji z 
nieruchomości w celu sprzeda-
ży lokali w trybie licytacji, 

• wykonanie wyroków 
nakazujących opuszczenie, 

opróżnienie i wydanie zajmo-
wanych lokali mieszkalnych. 

Postępowanie w ramach 
windykacji przymusowej pole-
ga na wystąpieniu do sądu z 
powództwem o zapłatę prze-
ciwko dłużnikom i doprowa-
dzenie do uzyskania prawo-
mocnego tytułu wykonaw-
czego, a następnie kierowanie 
wniosków do komorników i 
prowadzenie egzekucji komor-
niczej. 

Spółdzielnia Mieszkanio-
wa w Dzierżoniowie podejmu-
je liczne próby pozasądowego 
rozwiązywania sporów, albo-
wiem kontaktuje się z dłużni-
kami oraz zawiadamia o moż-
liwości rozmowy w przedmio-
cie polubownego zakończenia 
sporu. Osoby, które otrzymu-
ją przedsądowe wezwania do 
zapłaty otrzymują dodatkowy 7 
dniowy termin na spłatę zadłu-
żenia, jeżeli nie mają możli-
wości na uregulowanie zadłu-
żeń, po wniesieniu podania do 
Zarządu posiadane zadłużenie 
jest rozkładane na raty. 

Uzyskane wyniki w zakre-
sie windykacji są zadowalają-
ce, gwarantują bieżące regulo-
wanie wszystkich zobowiązań, 
wymagają jednak bieżącego i 
systematycznego stosowania 
poszczególnych narzędzi win-
dykacyjnych. 

 STRUKTURA ORGANIZACYJNA  
 SPÓŁDZIELNI 

W roku 2023 Spółdziel-
nia zatrudniała średnio 24 
osoby, w tym na stanowiskach 
robotniczych średnio 3 osoby. 
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W SPÓŁDZIELNI

Struktura zatrudnienia przed-
stawiała się następująco:

• Zarząd: 2 osoby 
• Administracja: 7 osób 
• GZM: 15 osób

 DZIAŁALNOŚĆ  
 KULTURALNO-OŚWIATOWO-  
 SPORTOWA SPÓŁDZIELNI  
 MIESZKANIOWEJ W DZIERŻO-  
 NIOWIE W ROKU 2023 

Działalność kulturalno- 
oświatowo- sportowa Spół-
dzielni Mieszkaniowej w 
Dzierżoniowie w 2023 roku 
zajmowała się organizacją 
wydarzeń kulturalnych, spor-
towych oraz rekreacyjnych kie-
rowanych do dzieci, młodzieży 
oraz dorosłych spółdzielców.

W ubiegłym roku powyższe 
działania były ukierunkowane 
przede wszystkim na organizację 
turniejów sportowych oraz festy-
nów. W tej kwestii Spółdzielnia 
blisko współpracowała ze Stowa-
rzyszeniem Spółdzielcze Towa-
rzystwo Kulturalno-Sportowe 
oraz Urzędem Miasta w Dzier-
żoniowie oraz w Piławie Górnej. 

Współorganizowane zosta-
ły wydarzenia takie jak:

• Ferie zimowe dla dzieci, 
w których udział wzięło około 
40 osób, 

• Zawody modelarskie, w 
których udział wzięło około 40 
osób,

• Złoty Jubileusz Klubu 
Seniora ”Złota jesień”,  w któ-
rych udział wzięło około 80 
osób,

• Festyn ,,Majówka” na 
osiedlu Różanym, w którym 
udział wzięło około 200 osób,

• Zabawa na dzień dziecka 
na osiedlu Błękitnym w Dzier-
żoniowie oraz przu ul. Staszi-
ca  w Piławie Górnej, w której 
udział wzięło około 100 osób,

• Festyn ,,Witajcie waka-
cje” na osiedlu Tęczowym, w 
którym udział wzięło około 
200 osób,

• Osiedlowy turniej gry w 
bule na osiedlu Różanym, w 
którym udział wzięło około 30 
osób,

• Festyn rodzinny na osie-
dlu Tęczowym, w którym 
udział wzięło około 50 osób,

• Festyn ,,Pożegnanie 
wakacji” na osiedlu Jasnym w 

Dzierżoniowie oraz przy ul. 
Staszica w Piławie Górnej, w 
którym udział wzięło około 
200 osób,

• ,,Spotkanie z Mikołajem” 
w Spółdzielczym Ośrodku 
Kultury w Dzierżoniowie oraz 
przy ul. Staszica w Piławie 
Górnej, którym udział wzięło 
około 150 osób.

Ponadto Spółdzielnia w 
lipcu ogłosiła konkurs na naj-
ładniejszy ogródek przydo-
mowy przy blokach spółdziel-
czych, w którym udział wzięli 
członkowie Spółdzielni.  

Dokładne relacje z powyż-
szych wydarzeń wraz z 
dokumentacją fotograficzną 
zamieszczane były na bieżąco 
w miesięczniku ,,Twoja Spół-
dzielnia”, na stronie interneto-
wej Spółdzielni: www.smdzie-
rzoniow.pl oraz na portalu spo-
łecznościowym Facebook. 

Przy Spółdzielni Miesz-
kaniowej w Dzierżoniowie w 
2023 roku działały lub stale 
współpracowały:

• TKKF Ognisko „Dzierżo-
niów”,

• Stowarzyszenie Spół-
dzielcze Towarzystwo Kultu-
ralno– Sportowe,

• PZW Koło „Diora”,
• Stowarzyszenie „Dzieci 

Wojny”,
• Klub Seniora ,,Złota 

Jesień”.

Przedstawiając niniejsze 
sprawozdanie Zarząd składa 
podziękowania Radzie Nad-
zorczej za współpracę oraz 
pracownikom za realizację 
wyznaczonych zadań i planów 
w 2023 roku, a także Człon-
kom i Mieszkańcom za uwagi 
i opinie, które przyczyniają się 
do rozwoju Naszej Spółdzielni. 

ZARZĄD
SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W DZIERŻONIOWIE
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 zasoby Spółdzielni w Dzierżoniowie  zasoby Spółdzielni w Piławie Górnej 
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SPRAWOZDANIE
Z DZIAŁALNOŚCI RADY NADZORCZEJ 
SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ 
W DZIERŻONIOWIE W 2023 ROKU

Na podstawie oddanych gło-
sów oraz protokołu obrad kole-
gium w lipcu 2023 roku ukon-
stytuowała się nowo wybrana 
Rada Nadzorcza, która pracuje 
w składzie: 

1. �Piotr Kaczmarek- Przewod-
niczący RN 

2. �Elżbieta Kobylarz- Zastęp-
ca Przewodniczącego,

3. �Artur Duda- Sekretarz, 
4. �Wojciech Górecki - Prze-

wodniczący Komisji Rewi-
zyjnej,

5. �Romuald Krzemiński-Prze-
wodniczący Komisji Inwe-
stycyjno-Remontowej, 

6. �Wojciech Drabik - Prze-
wodniczący Komisji Kul-
turalno-Oświatowo-Spor-
towej,

7. �Danuta Bankiewicz - czło-
nek Komisji Inwestycyjno- 
Remontowej,

8. �Dorota Czyżyk - członek 
Komisji Rewizyjnej,

9. �Grażyna Wójcik - członek 
Komisji Rewizyjnej,

10. �Piotr Kowalski-członek 
Komisji Kulturalno-
-Oświatowo-Sportowej.

11. �Piotr Socha – członek 
Komisji Inwestycyjno- 
Remontowej. 

W okresie sprawozdawczym 
2023 roku Rada Nadzorcza 
odbyła 12 posiedzeń oraz pod-
jęła 49 uchwał, które dotyczyły 
między innymi zatwierdzenia 
struktury organizacyjnej Spół-
dzielni, zatwierdzenia planów 
finansowych na 2023 rok, regu-
lacji opłat za lokale mieszkalne 
i użytkowe zależnych od Spół-
dzielni, ustalenia zasad podzia-
łu członków uprawnionych do 

udziału w poszczególnych czę-
ściach Walnego Zgromadzenia 
, przyjęcia sprawozdania nieza-
leżnego biegłego rewidenta za 
2022 rok oraz uchwalenia Regu-
laminów z zakresu działania 
Rady Nadzorczej. 

Ponadto Rada Nadzorcza 
dokonywała kwartalnych ana-
liz wykonania planu i wyni-
ków finansowych na podstawie 
danych przygotowanych przez 
dział finansowy Spółdzielni.

Przedstawiana analiza skła-
dała się z:

- �informacji ekonomiczno-
-finansowej, 

- �wykonania planu funduszu 
płac,

- �wykonania planu kosztów 
zarządzania i administracji,

- �kształtowania się kosztów 
podstawowej działalności 
eksploatacyjnej,

- �wykonania planu dochodów 
działalności eksploatacyjnej,

- �wykonania planu kosztów i 
dochodów eksploatacji dźwi-
gów,

- �wykonania planu kosztów 
wykonawstwa własnego,

- �wykonania planu dochodów i 
wydatków funduszu remon-
towego,

- �kosztów działalności spo-
łeczno-wychowawczej.
Stałym punktem każdego 

posiedzenia Rady była przedsta-
wiana przez Zarząd informacja o 
bieżącej działalności Spółdziel-
ni oraz rozpatrywanie spraw i 
pism kierowanych do Rady. Tra-
dycyjnie w Radzie Nadzorczej 
pracowały trzy komisje stałe: 
Komisja Rewizyjna, Inwestycyj-
no-Remontowa oraz Kulturalno-
-Oświatowo-Sportowa.

Kluczowym wydarzeniem 
okresu sprawozdawczego było 
zakończenie budowy przy ul. 
Osiedlowej 8-10 w Piławie 
Górnej, kontynuowanie budo-
wy kolejnych nowych budyn-
ków wielorodzinnych tj. przy 
ul. Osiedlowej 12-14 w Piławie 
Górnej oraz przy ul. Korczaka w 
Dzierżoniowie. Ponadto z uwagi 
na bardzo duże zainteresowanie 
inwestycjami realizowanymi 
przez Spółdzielnię, pod koniec 
2023 rozpoczęto budowę dru-
giego budynku wielorodzinnego 
przy ul. Korczaka w Dzierżo-
niowie. 

W związku z powyższym, 
Spółdzielnia Mieszkaniowa 
w Dzierżoniowie w 2023 roku 
poddała się lustracji częściowej 
obejmującej działalność Spół-
dzielni w zakresie budownic-
twa mieszkaniowego budowy 
budynków wielorodzinnych. 
Przewodniczący Rady Nadzor-
czej uczestniczył w spotkaniu z 
lustratorem, który po przepro-
wadzonej kontroli stwierdził w 
protokole polustracyjnym, że 
przedmiotowe zadania inwesty-
cyjne zabezpieczano finansowo 
oraz realizowano w sposób pra-
widłowy, zgodnie z unormowa-
niami Spółdzielni i zawartymi 
umowami.

W roku sprawozdawczym 
Spółdzielnia Mieszkaniowa 

wykonała również bardzo dużo 
remontów na istniejących zaso-
bach mieszkaniowych i w infra-
strukturze im towarzyszącej.

Przede wszystkim była to 
dalsza realizacja kompleksowe-
go programu wymiany instala-
cji wewnętrznych w budynkach 
wielorodzinnych tzn. wodnej, 
gazowej, elektrycznej i kanali-
zacyjnej. 

Spółdzielnia Mieszkanio-
wa sukcesywnie realizuje także 
proces remontu dachów w sys-
temie hydronylon, malowania 
klatek schodowych po zakończe-
niu wymiany wszystkich insta-
lacji oraz czyszczenie elewacji 
zewnętrznej. 

Zarząd Spółdzielni na bie-
żąco informuje członków Rady 
Nadzorczej o przebiegu wyko-
nywanych prac remontowych na 
zasobach Spółdzielni, a analiza 
postępu prac jest stałym punk-
tem posiedzeń Rady Nadzorczej. 

Niezmiennie każdego mie-
siąca wydawany jest bezpłatny 
miesięcznik „Twoja Spółdziel-
nia” , w którym jedną ze stałych 
rubryk stanowią informacje ze 
spotkań członków Rady Nad-
zorczej.

Podsumowując rok 2023 
Rada Nadzorcza Spółdzielni 
Mieszkaniowej w Dzierżoniowie 
pozytywnie oceniła współpracę 
z Zarządem.

 Rada Nadzorcza od lipca 2023 roku do chwili obecnej 

W SPÓŁDZIELNI

Podczas Walnego Zgromadzenia w 2023 roku człon-
kowie Spółdzielni mieli obowiązek wybrania nowych 

członków Rady Nadzorczej, w związku z kończącą się 
kadencją 2020-2023.



Spółdzielnia Mieszkaniowa chcąc przeciwdziałać incydentom podrzucania śmieci 
przy boksach śmietnikowych wyznaczyła kolejne terminy wywozu nieczystości.

Gabaryty należy wystawić w godzinach wieczornych przed 
dniem zbiórki. 

Przypominamy również o zakazie umieszczania wokół śmiet-
ników odpadów poza wyznaczonymi terminami. 

W przypadku dalszego wystawienia różnych rzeczy pomię-
dzy wyznaczonymi terminami każdorazowo będzie zawiada-
miana Straż Miejska w celu ustalenia sprawcy, natomiast gdy 
nie  zostanie  on ustalony będą naliczane dodatkowe opłaty dla 
mieszkańców nieruchomości, której problem dotyczy.

Poniżej przedstawiamy daty wywozu odpadów: 

TERMINY WYWOZU GABARYTÓW

 • �5 CZERWIEC: 
os. Różane, os. Błękitne, os. Tęczowe, 
os. Złote

 • 6 CZERWIEC: 
os. Jasne, zasoby w Piławie Górnej, 
zasoby rozproszone ul. Andersa, 
ul. Brzegowa, ul. 11 listopada,  
os. Kolorowe

 • �10 LIPIEC: 
os. Różane, os. Błękitne, os. Tęczowe, 
os. Złote

 • 11 LIPIEC: 
os. Jasne, zasoby w Piławie Górnej, 
zasoby rozproszone ul. Andersa, 
ul. Brzegowa, ul. 11 listopada,  
os. Kolorowe

WYKONAWCA
INSTALACJI CIEPLNYCH, WODNYCH I

GAZOWYCH
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