Miesiecznik Spétdzielni Mieszkaniowej
w Dzierzoniowie

Twoja

@M@gg Emmg&

maj 2024
rok XX

gazeta
bezptatna

mm A
mnﬂ@-cl

= ]IE ikl " ‘l‘l
[ﬂ.‘ljll

e-mail sekretariat@smdzierzoniow.pl

TELEFONY:

ADMINISTRACJA DZIAL TECHNICZNY SEKRETARIAT
| tel.74 880 20 17 tel.74 880 20 16 tel.74 880 20 10
74 880 20 22 74 880 20 29
74 880 20 28 74 880 20 33

ZGLOSZENIA AWARYJNE: poniedziatek - pigtek w godzinach 16:00 - 22:00,
weekendy i Swieta 8:00-22:00. Numer alarmowy 729 116 350.



ZAPRASZAMY
NA WALNE ZGROMADZENIE

DRODZY MIESZKANCY!

Prosimy aby cztonkowie, uczestniczagcy w Walnym Zgromadzeniu mieli ze sobg
dokument tozsamosci. Identyfikacja osob uczestniczagcych w zebraniach nastgpi
na podstawie waznego dokumentu.

W 2024 roku Walne Zgro-
madzenie Czlonkéw  Spot-
dzielni  Mieszkaniowe] w
Dzierzoniowie odbedzie sie w
szesciu czesciach:

* 21 maja (wtorek) o godz.
17:00 dla Cztonkéw os.
Jasnego,

*23 maja (czwartek) o
godz. 17:00 dla Cztonkow
os. Teczowego i os. Zto-
tego,

* 28 maja (wtorek) o godz.
17:00 dla Cztonkéw os.
Biekitnego,

* 3 czerwca (poniedzialek)
0 godz. 17:00 dla Czton-
kow os. Rozanego,

* 5 czerwca ($roda) o godz.
16:30 dla Czlonkéw w
Pitawie Gornej,

*7 czerwca (piagtek) o
godz. 17:00 dla Czlon-
kow ul. Andersa, Brzego-
wej, 11-go Listopada i os.

Kolorowego.
Zebrania dla Czlonkow
Spotdzielni z  Dzierzonio-

wa odbeda si¢ w duzej sali
Spotdzielni Mieszkaniowej w
Dzierzoniowie Os. Jasne 20,
natomiast dla Cztonkéw z Pita-
wy Gornej odbeda si¢ w Pita-
wie Gornej w Szkole Podsta-
wowej im. K.K. Baczynskiego
przy ul. Kosciuszki nr 1.

Proponowany porzadek
obrad:

1. Otwarcie Zebrania.

2. Przedstawienie listy petl-
nomocnikow.

3. Wybér prezydium: Prze-
wodniczacego, Zastgpcy Prze-
wodniczacego i Sekretarza.

4. Przyjecie porzadku
obrad.

5. Wybdr Komisji ( man-
datowo — skrutacyjnej i wnio-
skowej).

6. Sprawozdanie Rady
Nadzorczej za 2023 r. i podje-
cie uchwaly w sprawie przyje-
cia sprawozdania.

7. Sprawozdania Zarzadu
Spotdzielni za 2023 r. i podje-

cie uchwaty w sprawie przyje-
cia sprawozdania i udzielenia
absolutorium Zarzadowi Spot-
dzielni.

8. Sprawozdanie z reali-
zacji wnioskow przyjetych na
poprzednim Walnym Zgroma-
dzeniu Cztonkow.

9. Informacja w sprawie
przeprowadzonej lustracji w
zakresie inwestycji i podjgcie
uchwaty w tym zakresie.
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Niniejszy numer ,,Twojej
Spotdzielni” przedstawia mate-
rialy, ktore beda przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia,
a mianowicie sprawozdanie
biegtego rewidenta oraz infor-
macja z przeprowadzonej czg-
Sciowej lustracji z realizacji
budowy kolejnych budynkow
wielorodzinnych, sprawozda-
nie Rady Nadzorczej oraz spra-
wozdanie Zarzadu.
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10. Podjecie uchwal, kto-
rych projekty wylozone byty w
siedzibie Spoétdzielni, zgodnie
ze Statutem Spoéldzielni.

11. Sprawy biezace.

12. Zamknigcie Zebrania.

Ponadto informujemy, ze
osoby ktore nie beda mogly
przyj$¢ osobiscie na zebra-
nie majg mozliwos¢ ztozyc
petnomocnictwo, ktoére musi
zawiera¢ numer cztonkowski
wlasciciela mieszkania oraz
musi zosta¢ zlozone w sie-
dzibie Spoéldzielni pokoj nr 9
W terminie wyznaczonym w
zawiadomieniu  poszczegdl-
nych czgsci Walnego Zgroma-
dzenia w celu jego weryfikacji.
Pelnomocnictwa okazywane w
dniu zebrania nie beda akcep-
towane.
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Dlaczego zwotujemy
Walne Zgromadzenie? Ponie-
waz Zarzad ma obowigzek
zwota¢ Walne Zgromadzenie
Czlonkéw  Spotdzielni, jest
ono najwyzszym Organem
naszej Spotdzielni. A naszym,
Czlonkéw Spotdzielni, pra-
wem ale i réwniez obowiaz-
kiem jest uczestniczenie w
Walnym Zgromadzeniu. Tylko
do kompetencji Walnego nale-
73 decyzje, wazne dla dalszego
dobrego funkcjonowania Spot-
dzielni.

Kondycja Spoéldzielni jest
bardzo dobra co potwierdzaja
zaré6wno raport bieglego rewi-
denta z badania rocznego spra-
wozdania finansowego, czyli
badania naszych finanséw jak
rowniez ustalenia czg¢$ciowej

ustawowej lustracji z inwesty-
cji za rok 2023. Efekty naszej
pracy, Zarzad i Rada Nadzor-
cza przedstawity szczegdtowo
w swoich sprawozdaniach.

Jak co roku w rachunku
zyskow 1 strat mozna znalez¢
bardzo wazny dla Czlonkow
wynik z dziatalno$ci gospo-
darczej, ktory w ubieglym
roku Spoétdzielnia wypracowa-
fa na kwote 764 tys., gldwnie
z dochodow z wynajmu pawi-
lonéw 1 lokali uzytkowych,
dzierzawy terenu.

Ze wzgledu na ogrom prac
remontowych, ktére sg obecnie
realizowane na terenach Spot-
dzielni, Zarzad proponuje, aby
po podjeciu stosowanej uchwa-
ty przeznaczy¢ powyzsza nad-
wyzke na fundusz remonto-
wy, poniewaz kontynuujemy
i realizujemy cztery bardzo
wazne prace remontowe do
ktorych nalezy kompleksowa
wymiana instalacji, malowa-
nie klatek schodowych, malo-
wanie elewacji i wymiana
pokrycia dachowego.

Wigcej informacji o wyko-
nywanych remontach, prowa-
dzonej eksploatacji znajdzie-
cie Panstwo w sprawozdaniu
Zarzadu w biezagcym numerze
,»Iwojej Spoldzielni”, a pro-
jekty uchwal udostepnione sa
dla Cztonkéw w pokoju nr 9
Spoétdzielni Mieszkaniowej na
os. Jasnym 20.

Bardzo serdecznie zapra-
szamy wszystkich Czlonkow
Spoldzielni do wziecia udzia-
lu w tegorocznych obradach
Walnego Zgromadzenia!

SM
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CZESCIOWA LUSTRACJA

uwagi na prowadzone inwestycje mieszkaniowe w dniach od 03.01.2024 r. do
08.02.2024 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Dzierzoniowie poddata sie lustracji
czesciowej obejmujacej dziatalnos¢ Spoétdzielni w zakresie budownictwa mieszka-
niowego budowy budynkéw wielorodzinnych.

Kompleksowe badanie
lustracyjne zgodnie z obowig-
zujacym Prawem Spotdziel-
czym wykonane zostato przez
Regionalny Zwiazek Rewizyj-
ny Spotdzielczosci Mieszka-
niowej. Badane byly wszyst-
kie aspekty inwestycji zreali-
zowanej w formule ,,zaprojek-
tuj 1 wybuduj” poczawszy od
przeprowadzonego przetargu
na wylonienie Wykonawcy
zadania, na przekazaniu klu-
czy do mieszkan ich wtasci-
cielom oraz szczegbétowego

Miesiecznik
Spétdzielni Mieszkaniowej
w Dzierzoniowie
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rozliczenia finansowego tej
inwestycji.

Tegoroczna lustracja obej-
mowata rozliczenie koncowe
inwestycji pierwszego budyn-
ku mieszkalnego wieloro-
dzinnego w Pitawie Gornej
przy ul. Osiedlowej nr 8-10 o
pow. uzytkowej 2 593,13 m?
(50 lokali mieszkalnych) i 12
szt. garazy o pow. uzytkowej
248,49 m2, a takze trwajacych
obecnie inwestycjach, a mia-
nowicie pierwszego budynku
mieszkalnego wielorodzinne-
go w Dzierzoniowie przy ul.
Korczaka o pow. uzytkowej 1
980,60 m2 (43 lokale miesz-
kalne) wraz z wbudowanymi
miejscami  postojowymi W
garazu wielostanowiskowym
w ilosci 21 o pow. uzytko-
wej 315,00 m2, oraz drugiego
budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego w Pitawie Gornej
przy ul. Osiedlowej nr 12-14
o pow. uzytkowej 1 921,87 m2

— A
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(35 lokali mieszkalnych) i 8
szt. garazy o pow. uzytkowej
163,17 m2.

Tematyke lustracji przed-
stawiono Zarzadowi Spotdziel-
ni Mieszkaniowej w Dzierzo-
niowie oraz Przewodniczace-
mu Rady Nadzorczej w dniu
(rozpoczecia) 3 stycznia 2024
r., ktéra zawiera zagadnienia
takie jak informacja z reali-
zacji zalecen dot. dzialalno-
$ci inwestycyjnych wydanych
spoldzielni przez zewnetrzne
organy kontroli, podstawy
prawne i organizacyjne zabez-
pieczenia prowadzonej przez
spoldzielni¢ dziatalnosci inwe-
stycyjnej, potrzeby mieszka-
niowe, program inwestycyjny,
sprawy terenowo - prawne,
przygotowanie inwestycji,
realizacja inwestycji, nadzor
inwestorski w trakcie realizacji
inwestycji, finansowanie inwe-
stycji, rozliczenie inwestycji,
ustalenie wysokosci wktadow

spoan
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oraz ich egzekwowanie, odbior
inwestycji, uzyskanie pozwo-
lenia na uzytkowanie, przeka-
zanie inwestycji do eksploata-
cji, okres gwarancji i rekojmi
za wady fizyczne. Ustalenia
wynikajace z przeprowadzo-
nego badania zostaty stwier-
dzone na podstawie faktow
oraz przedlozonych lustrato-
rowi dokumentdéw i wyjasnien
udzielonych przez Zarzad oraz
pracownikow Spoéldzielni.

Wszystkie dziatania Spot-
dzielni w zakresie realizowa-
nej inwestycji prowadzone
byty prawidlowo zgodnie z
obowiazujacymi przepisami
prawa. Przedstawiona lustra-
cja wykazala, ze dziatalno$¢
Spotdzielni prowadzona byta
na zasadach:

1) legalnosci, tj. zasadno-
$ci dziatania z obowigzujacy-
mi przepisami prawa, statutu,

regulaminami i1 uchwatami
organow samorzadowych
Spotdzielni,

2) gospodarnosci, tj. celo-
wego i oszczednego dyspono-
wania $rodkami na zasadach
rachunku ekonomicznego przy



zapewnieniu korzysci czton-
kom spotdzielni oraz wykazy-
wania nalezytej dbatosci o wta-
Sciwe zabezpieczenia majatku,

3) rzetelnosci, tj. doku-
mentowania wszystkich czyn-
nosci zgodnie ze stanem rze-
czywistym.

Podczas miesigcznej kon-
troli lustrator sporzadzit proto-
kot lustracyjny zawierajacy 36
stron, w ktorym skrupulatnie
opisal wszystkie sprawdzane
zagadnienia wraz z dokumen-
tacja.

Na  podstawie  ustalen
zawartych w protokole lustra-
tor stwierdzil, ze przedmio-
towe zadania inwestycyjne
zabezpieczano finansowo oraz
realizowano w sposéb prawi-
dltowy, zgodnie z unormowa-
niami Spoéldzielni i zawarty-
mi umowami. Wobec tego nie
zostaly sformutowane wnioski

polustracyjne.
Oprécz obszernej sporza-
dzonej dokumentacji polu-

stracyjnej, ktora potwierdza
wysoki profesjonalny poziom
realizowanych dzialan, Pani
Lustrator podkreslita rowniez,
ze Spoldzielnia Mieszkanio-
wa w Dzierzoniowie jest bar-
dzo dynamicznie rozwijajaca

si¢ jednostka i jako nielicz-
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na w branzy spotdzielczej z
powodzeniem od lat realizuje
budowe nowych budynkow
wielorodzinnych zwigkszajac
potencjal Spéidzielni. Oprocz
tego szereg bardzo duzych
zadan remontowych i inwe-
stycyjnych prowadzonych na

istniejacych zasobach miesz-
kaniowych 1 infrastrukturze
im towarzyszacej jest godna
zauwazenia i stawia Spot-
dzielni¢ Mieszkaniowga w
Dzierzoniowie w czotéwce
najlepszych Spétdzielni.

BADANIE NIEZALEZNEGO

BIEGLEGO REWIDENTA

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Dzierzoniowie jest zobowigzana corocznie poddac¢
sie badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta. Jest to bardzo wazna, nie-
zalezna i obiektywna kontrola, ktéra szczegétowo weryfikuje wszystkie dziatania
Spoétdzielni w ujeciu merytorycznym i finansowym.

W tym roku badanie za
2023 rok przeprowadzit nieza-
lezny biegly rewident wybrany
przez Rad¢ Nadzorcza Spot-
dzielni w listopadowym posie-
dzeniu. Zgodnie z uchwala
Rady Nadzorczej nr 35/2023
z dnia 22.11.2023 badanie
przeprowadzita firma FEHU
GLOBAL AUDYT SP. Z
0.0. z Katowic.

W trakcie przeprowadzania
badania biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali
niezalezni od Jednostki zgod-
nie z wymogami niezaleznos$ci
okreslonymi w Ustawie o bie-
gtych rewidentach. W zwigz-
ku z badaniem sprawozdania
finansowego Spoétdzielni, obo-

wiazkiem audytora bylo zapo-
znanie si¢ ze Sprawozdaniem z
dziatalno$ci, rozpatrzenie, czy
nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym
lub wiedzg uzyskana podczas
badania, a takze czy sprawoz-
danie z dziatalno$ci zostato
sporzadzone zgodnie z prze-
pisami oraz czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym.
Na podstawie przedstawio-
nych przez Zarzad materiatow
biegly rewident sporzadzil
raport z badania, w ktérym
podkreslit, ze ksiegi rachun-
kowe Spoéldzielni prowadzone
sa rzetelnie i w sposob pra-

widlowy. Ponadto po wni-
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kliwej analizie sprawozdania
finansowego biegly nie wnidst
zadnych uwag. Stwierdzil, ze
jest ono sporzadzone zgodnie
z przepisami i odzwierciedla
wlasciwie stan Spoéldzielni
przedstawiajac rzetelny oraz
jasny obraz sytuacji majat-
kowej i finansowej jednostki
na dzien 31.12.2023 r. oraz jej
wyniku finansowego za rok
obrotowy zakonczony w tym
dniu, zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami usta-
wy z dn. 29 wrzes$nia 1994r.
o rachunkowosci (,,Ustawa o
rachunkowosci” — Dz. U. z
2023 r., z poz. 120 z pdzn.
zm.) oraz przyjetymi zasada-
mi (polityka) rachunkowosci.

Ponadto cata dokumentacja
finansowa jest zgodna co do
formy i tresci z obowigzujacy-
mi jednostke przepisami prawa
oraz Statutem Spotdzielni oraz
zostata sporzagdzone na podsta-
wie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdziatu 2 Ustawy
o rachunkowosci.
Przypomnijmy, ze Spot-
dzielnia Mieszkaniowa w
Dzierzoniowie od wielu lat
uzyskuje nieskazitelng opi-
ni¢ od niezaleznych bieglych
rewidentéw, wybieranych co
dwa lata przez Rad¢ Nadzor-
cza sposrod wielu przesta-
nych ofert z calej Polski, co
$wiadczy o tym, ze sytuacja
finansowa Spotdzielni jest
bardzo dobra oraz adekwatna
do zamierzonych dziatan spot-
dzielni mieszkaniowych.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

ZARZADU SPOLDZIELNI ZA ROK 2023

Stosowanie do postano-
wien art. 38 §1 pkt 2 ustawy
Prawo spoldzielcze, art. 49
ust. 1 ustawy o rachunkowo-
$ci 1 §59 ust.l pkt. 11 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowe] w
Dzierzoniowie, Zarzad Spot-
dzielni przedstawia Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie
z dziatalnosci  Spoéldzielni.
Niniejsze sprawozdanie zostato
sporzadzone w oparciu o dane
o charakterze ekonomicznym
i rzeczowym bedace w posia-
daniu komérek funkcjonalnych
Zarzadu i obejmuje 2023 rok,
w tym zwlaszcza na podstawie
danych z zakresu finansow za
ten okres.

Spotdzielnia Mieszkanio-
wa w Dzierzoniowie zostata
zatozona w 1957r. i zarejestro-
wana 15.12.1957 roku. Siedziba
Spotdzielni miesci si¢ w Dzier-
zoniowie na os. Jasnym 20.

Zgodnie z art. 7 ustawy
Prawo spoldzielcze Spotdziel-
nia wpisana jest do Krajowe-
go Rejestru Sadowego pod
nr  0000030687. Aktualnie
obowigzujace przepisy jak i
wprowadzone nowelizacje, nie
zmieniaja podstawowego celu
dziatania Spoéldzielni — kto-
rym jest zaspokajane potrzeb
mieszkaniowych cztonkow
Spotdzielni i ich rodzin- wyni-
kajacych z zamieszkiwania w
naszych zasobach.

Statutowym organem
Spotdzielni Mieszkaniowe] w
Dzierzoniowie odpowiedzial-
nym za caloksztalt dzialalno-
$ci jest Zarzad, ktory w 2023
roku pracowat w sktadzie:

inz. Wojciech Skupien

- Prezes Zarzadu

Spotdzielni

mgr Renata Solek

- Z-ca Prezesa

ds. Ekonomicznych

Zadania statutowe Zarzad
realizowat zgodnie z wlasnym
programem pracy i wskazania-
mi Rady Nadzorczej, a obo-
wigzki Zarzadu wynikajace z
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§59 Statutu Spoéldzielni byty
wykonywane na biezaco.

W roku sprawozdawczym
Zarzad odbyt 24 protokoto-
wanych posiedzen na ktérych
podjeto 156 uchwatl, miedzy
innymi w sprawach dotycza-
cych kwestii czlonkowsko-
mieszkaniowych, ekonomicz-
nych, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz organi-
zacyjno-samorzadowych.

Wszystkie sprawy istotne
dla dzialalnosci Spotdzielni
oraz aktualng sytuacje eko-
nomiczno-finansowa, Zarzad
przedstawial Radzie Nadzor-
czej w swoich kwartalnych
sprawozdaniach oraz szcze-
gotowych informacjach doty-
czacych biezacych spraw na
comiesigcznych posiedzeniach
RN. Zapewnialo to Radzie
Nadzorczej sprawowanie funk-
cji nadzorczo-kontrolnej.

Skargi 1 wnioski czton-
kéw zatatwiane byly poprzez
cotygodniowe przyjecia czton-
kéw Spoldzielni przez Zarzad
Spotdzielni. Przedmiotem tych
przyje¢ byly glownie tematy
wynikajace z rozktadania dtuz-
nikom zaleglosci na raty, inter-
wencji mieszkancéw w sprawie
dewastacji mienia, naruszania
regulaminu porzadku domowe-

os. Jasne

0s. Ztote

H [los¢ mieszkan

go, zaistniatych awarii. Zgto-
szone sprawy kierowane byly
do =zatatwienia bezposrednio
do komorek organizacyjnych
Spotdzielni. O sposobie zata-
twiania spraw, cztonkowie byli
informowani pisemnie. Dzia-
falno§¢ Zarzadu byta kontro-
lowana przez Rade Nadzor-
czg, migdzy innymi poprzez
analize¢ 1 weryfikacj¢ danych
ekonomicznych z uwzglednie-
niem prawidlowego poziomu
kosztow w stosunku do pozycji
planowanych na poszczegdlne
nieruchomo$ci.  Prawidlowe
wyznaczenie poziomu kosztow
oraz zrddel i wysokosci przy-
chodéw do ich pokrycia sta-
nowi o wilasciwej gospodarce
ekonomiczno-finansowej Spot-
dzielni i §wiadczg o racjonal-
nym gospodarowaniu §rodkami

os. Biekitne Os. Teczowe i

IIIIII

Zasoby  Pitawa Gorna

rozproszone

i zasobami zarzadzanymi przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w
Dzierzoniowie. Zarzad doktada
wszelkich staran i stale dazy do
utrzymania kosztéw na pozio-
mie, ktory nie przekracza rocz-
nych zatozen planowych. Jed-
nakze na wzrost kosztow, a tym
samym oplat wptywaja przede
wszystkim czynniki niezalezne
od Spotdzielni, gldwnie pod-
wyzki taryf i cen za dostawe
medioéw, optat publiczno-praw-
nych oraz optat za gospodaro-
wanie odpadami.

SPRAWY CZLONKOWSKO-

{-MIESZKANIOWE
Na koniec 2023 roku Spot-

dzielnia  Mieszkaniowa w
Dzierzoniowie zrzeszata 5890
cztonkow. Spotdzielnia zarza-
dza i administruje mieszka-

Struktura wtasnosci mieszkan

Twgja

MIA
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M odrebna wiasnosé

M spotdzielcze wiasnosciowe prawo

spotdzielcze lokatorskie prawo i
wiasnosé SM



niami w ilosci 5019 o lacznej
powierzchni 242.717,26 m*:

Na koniec 2023 r. struktura
mieszkan w naszej Spotdzielni
przedstawiala si¢ nastepujaco:

- mieszkania z prawem
odregbnej wlasnosci - 2063,

- mieszkania ze spotdziel-
czym wlasnosciowym prawem
do lokalu - 2859,

- mieszkania ze spotdziel-
czym lokatorskim prawem do
lokalu i mieszkania bedace
wlasno$ciag Spotdzielni — 97.

Powyzsze dane przedsta-
wia wykres na stronie 4.

DZIALALNOSC
INWESTYCYJNA

W ramach dziatalnosci inwe-
stycyjnej w 2023 roku Spotdziel-
nia jednocze$nie rozpoczeta,
kontynuowata i zakonczyta kilka
zadan inwestycyjnych, w tym
przede wszystkim zakonczyta
budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Osie-
dlowej 8-10 w Pitawie Gornej
oraz  kontynuowala budowe
budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego przy ul. Osiedlowej
12-14 w Pitawie Gornej. Ponadto
kontynuowata budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Korczaka 21 w Dzierzo-
niowie oraz rozpoczeta budowe
drugiego budynku przy ul. Kor-
czaka w Dzierzoniowie.

ul. Osiedlowa 8-10

Podsumowujac w pierw-
szym budynku w Pitawie Gor-
nej powstato 50 lokali miesz-
kalnych oraz 12 garazy wbudo-
wanych w budynku. W drugim
budynku powstato 35 miesz-
kan oraz 8 garazy wbudowa-
nych w budynku, natomiast w
Dzierzoniowie przy ul. Kor-
czaka docelowo nowi cztonko-
wie zasiedla dwa budynki po
43 mieszkania oraz 21 miejsc
postojowych w garazu wielo-
stanowiskowym w kazdym z
budynkow.

takze w pierwszym budynku
na ul. Korczaka oraz rezerwa-

Warto  wspomnieé, ze
mieszkania budowane przez
Spotdzielni¢ ciesza si¢ ogrom-
nym zainteresowaniem oraz
zaufaniem ze strony przysztych
spotdzielcow, czego dowo-
dem jest sprzedaz wszystkich
mieszkan w Pitawie Gornej a

cja niemal wszystkich miesz-
kan w budynku, ktéry do
uzytku zostanie oddany latem
2025 roku.

Dziatalno$¢  inwestycyj-
na Spoldzielni nie opiera si¢
wytacznie na budowie nowych

W SPOLDZIELNI

betonowej na os. Jasnym 3,
os. Jasnym 6, os. Rézanym 4,
0s. Rézanym 5 i os. Rézanym
24-26.

Bardzo duza inwestycja
zostata wykonanana os. Jasnym
gdzie powstal nowy parking
pomigdzy budynkami nr 9 i 11
wraz z drogami manewrowy-
mi, infrastrukturg techniczng:
odwodnieniem oraz oswietle-
niem. Dzicki temu mieszkancy
osiedla Jasnego zyskali dwa-
dziescia dodatkowych miejsc
postojowych.

Wsrod szeregu inwestycji
wykonanych w ubiegtym roku
Spotdzielnia pamiegtata réw-
niez o najmiodszych miesz-
kancach naszych budynkow,
wobec czego na placu zabaw
na osiedlu Rézanym, w pobli-
zu budynku os. Rézane 26 i
Szkoty Podstawowej zamonto-

budynkéw, ale réwniez na
inwestycjach prowadzonych na
istniejacych zasobach.

W ubiegtym roku zamon-
towano 5 nowoczesnych bok-
sow $mietnikowych z klapami
wrzutowymi zamykanymi na
zamek, ktore zostaly ustawio-
ne na podbudowie z kostki

wana zostata piramida liniowa.
Na osiedlu Teczowym na placu
zabaw przy blokach 9, 12 1 13
zamontowane zostaly: pira-
mida linowa, nowe hustawki,
modutowy zestaw zabawowy
i karuzela-mlynek. Na osiedlu
Teczowym na placu zabaw przy
blokach 22, 23 i 24 zamonto-

nr5 (233) | maj 2024
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ot T

wano karuzele-mtynek i duzy
modutowy zestaw zabawowy

Od budynku na os. Jasnym
16 w strong budynku os. Jasne
2 wykonany zostat nowy chod-
nik z dodatkowym utwardze-
niem z geokraty. Réwniez
pomigdzy budynkami os. Jasne
4 1 0s. Jasne 2 wykonano nowy
chodnik.

ku os. Rozane 39-40 zostata
przestawiona lampa oswietle-
niowa.

Na osiedlu Rézanym 9,
0s. Rozanym 39-40 oraz os.
Roézanym 43 przy budynkach
i nowych chodnikach wyko-
nane zostaly nowe nasadzenia
ro§lin. Na terenie wykonano
nastepujace prace: spulchnio-

Na os. Rézanym wzdluz
budynkéw os. Rézane 39-40
oraz os. Rézanym 43 powstaly
nowe chodniki. Prace polegaly
na przebudowie i przetozeniu
istniejacych dojs¢ do klatek
schodowych oraz utozeniem
nowych obrzezy betonowych i
kostki betonowej. Przy budyn-

0s. Rozane 39-40

maj 2024 | nr 5 (233)

no teren, wybrano korzenie,
wywieziono gruz i $mieci,
wyréwnano teren, wykona-
no nasadzenia roslin 1 traw,
wykonano obrzeza z ekobor-
déw, wyltozono kamienie oraz
korg, wykonano opaske przy
budynku, wykonano miejsca
na stojaki rowerowe.

i'm?/:a
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os. Rézane 9

GOSPODARKA FUNDUSZEM
REMONTOWYM

Gospodarka ~ remontowa
zasobami mieszkaniowymi jest
jednym z podstawowych zadan
Spotdzielni. Remonty zasobow
mieszkaniowych  Spoéldziel-
ni finansowane sa $rodkami
zgromadzonymi na funduszu
remontowym poszczegolnych
nieruchomosci. Dzialalnos¢ w
zakresie gospodarki remonto-
wej prowadzona jest w Spot-
dzielni w oparciu o roczne i
wieloletnie plany wydatkow
na remonty opracowywane
dla wszystkich nieruchomosci
na poszczegdlnych osiedlach
oraz nieruchomosciach zarza-
dzanych przez Spoétdzielnig,
na podstawie zlecen i wnio-
skow z przegladow technicz-
nych i kontroli obiektow bie-
zacych potrzeb oraz zgloszen
od mieszkancow i uzytkowni-
kéw lokali mieszkalnych. Pro-
jekty planéw sa kazdorazowo
uchwalane na poczatku roku
przez Rad¢ Nadzorczg. Reali-
zacj¢ robot powierzano wyko-
nawcom ktérych wybor naste-
powal w trybie przetargowym
zgodnie z regulaminem prze-
targow, tak aby uzyskac¢ najko-
rzystniejsza oferte finansowag
na rynku przy jednoczesnym

zapewnieniu najwyzszych
standardéw wykonania ustug.
Postgpowania przetargowe

poprzedzone byly ogloszenia-
mi publikowanymi na stronie
internetowej Spotdzielni, w
miesigczniku  ,,Twoja  Spot-
dzielnia” oraz na tablicy ogto-
szen w siedzibie SM.

Zgodnie z przepisami Spot-
dzielnia prowadzi ewidencje
wplywow 1 wydatkéw fun-

MIA
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os. Rézane 39-43

duszu remontowego poszcze-
golnych  nieruchomos$ci z
uwzglednieniem kwot zasilaja-
cych fundusz, w tym przekaza-
nych nadwyzek bilansowych.
Na wysoko$¢ przychodoéw
finansujacych prace z fundu-
szu remontowego lokali miesz-
kalnych w 2023 roku, wplyw
majg nastepujace pozycje:

Bilans otwarcia
323 tys. zt.
Wptlaty wnoszone od

cztonkow  8.388 tys. zl.
Podzial nadwyzki
bilansowej

z2022r 699 tys. zt.
Razem 9.410 tys. zt
Przychody funduszu

remontowego w roku sprawoz-
dawczym wynosity 9.410 tys.
zt. Koszty funduszu remonto-
wego zamknety sie kwotg 9.497
tys. zl. Bilans zamknigcia fun-
duszu remontowego za 2023r.
wyniost Per saldo minus 87
tys. zt. Naktady poniesione na
dwa najwazniejsze programy
sptacane w ratach tj. komplek-
sowa wymiana i przebudowa
instalacji wewnetrznych (od
2019 koszt wymiany instalacji
wyniost 26 358,8 tys. zl. na
dzien 31.12.2023 roku sptaco-
no 10 2389 tys. zl i pozostato
do sptaty 16 119,9 tys. zt. -
okres sptaty 5 lat) i malowanie
klatek schodowych (od 2021
roku zostaty wykonane prace
na kwote 3 207,6 tys. zl, na
dzien 31.12.2023 roku sptaco-
no 2 031,0 tys. zt i pozosta-
lo do sptaty 1 176,6 tys. zi.
- okres splaty 3 lata) realizo-
wane jest z funduszu remon-
towego i sptacane w kolejnych



latach $rodkami zgromadzony-
mi na funduszu remontowym
tej nieruchomosci — zgodnie
z zasadg samobilansowania
si¢ kazdej nieruchomos$ci. Na
biezaco analizowany jest stan
funduszu remontowego nie-
ruchomos$ci aby zabezpieczy¢
wymagany okres sptat wyko-
nanego remontu na danej nie-
ruchomo$ci. Do najwazniej-
szych prac wykonywanych z

Wymiana instalacji gazowej

0s. Rézane 4 a, b, ¢

funduszu remontowego w 2023
roku nalezg:

* kontynuowanie rozpocze-
tego w 2019r. kompleksowego
programu wymiany i przebu-
dowy wewnetrznych instala-
cji gazowych, -elektrycznych
WLZ, wodnych, kanalizacyj-
nych i deszczowych,

» malowanie klatek schodo-
wych wraz z montazem drewnia-
nych pochwytéw na porgczach,

Os. Btekitne 10 a, b, ¢, d, e, f, g, h

0Os. Btekitne 17 a, b, ¢

0Os. Btekitne 18 a, b, ¢

0Os. Btekitne 19 a, b, ¢

Os. Btekitne 20 a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, k

0Os. Btekitne 24 a, b

Os. Jasne 13 a, b, ¢

Ul. Brzegowa 1 ¢

LDUJ\IO’U‘I-&QDI\)—‘E

Prace zwigzane z wymiang

zasilajacej (WLZ) od liczni-

instalacji elektrycznej polegaly | kéw elektrycznych przeniesio-

na wymianie wewngtrznej linii

Wymiana WLZ

Adres
0s. Rézane 1 a, b, ¢

,_
°

nych do rozdzielnicy liczniko-

0s. Rézane 3 a, b, ¢

0s. Rézane 4 a, b, ¢

0s. Rézane 5a, b, ¢

0Os. Btekitne 10 a, b, ¢, d, e, f, g, h

0s. Btekitne 17 a, b, ¢

0s. Btekitne 18 a, b, ¢

0s. Btekitne 19 a, b, ¢

O |0 N o jw NN =

0s. Teczowe 4 b

10 | 0s. Teczowe 54, b, c, d

1 0s.Jasne1a,b,c,defgh,i

12 0s. Jasne 13a, b, ¢

13 0Os. Jasne 14 a, b, ¢

14 0Os. Jasne 16 a, b

15 | Ul Brzegowa 1 ¢

W SPOLDZIELNI

* malowanie
budynkdw,

» wykonanie
pokry¢ dachowych,

* przeprowadzanie prac
remontowych zwigzanych z
naprawg chodnikéw i parkin-
2ow.

elewacji

remontow

Wykonanie programu roz-
poczeto od osiedla Jasnego
i osiedla Blekitnego, gdzie

wej w piwnicy do pierwszego
zabezpieczenia  elektryczne-
go w mieszkaniach. Prace te

instalacje byly w najgorszym
technicznie stanie, co potwier-
dzaty liczne awarie.

Wykonywane sa prace
instalacyjne w zakresie mon-
tazu nowej wewnetrznej insta-
lacji gazowej biegnacej od
przytaczy gazowych na klat-
ce schodowej do odbiornikow
gazu w poszczegdlnych miesz-
kaniach.

umozliwiaja podlgczenie w
mieszkaniu pradu 3-fazowego.

nr5(233) | maj 2024
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Wymiana instalacji zimnej wody % -“ §

(o [ hdes |
Os. Rozane 1 a,b,c,d, e f g, hi
0s. Rdzane 20 a, b, ¢, d, e, f, g, h, i
Os. Btekitne 10 a, b, ¢, d, e, f, g, h
0s. Teczowe 17 a, b

0s. Teczowe 18 a, b

0s. Teczowe 19 a, b
Os.Jasne1a,b,cdefgh,i
0s. Jasne 13 a, b, ¢

O |0 Nl g | &lw | NN —

0s. Jasne 14 a, b, ¢
0s. Jasne 16 a, b

—_
o

Wymiana instalacji cieptej wody

Cp ] hares

1 0s. Teczowe 17 a, b

2 0s. Teczowe 18 a, b

3 0s. Teczowe 19 a, b

Wymiana instalacji kanalizacyjnej

]
1 0Os. Btekitne 10 a, b, ¢, d, e, f, g, h r
2 0Os. Btekitne 20 a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, k  pion des:
3 0s. Teczowe 17 a, b na poziomie piwnic ‘
4 0s. Teczowe 18 a, b na poziomie piwnic L 1 -
5 0s. Teczowe 19 a, b na poziomie piwnic P ‘
6 Os.Jasne1a,b,c,d, e f g h,i
7 Os. Jasne 13 a, b, ¢ ‘
8 Os. Jasne 14 a, b, ¢ ‘ -
9 Os. Jasne 16 a, b
10 0s. Rozane 1 a, b |‘ ‘

W miar¢ potrzeb na nie- | instalacji w budynkach, jest | one nowy kolor $cian, lam- | porgczach nowe, drewniane
ruchomo$ciach po dokona- | przystapienie do remontu | peri¢ z tynku mozaikowego | pochwyty.
niu kompleksowej wymiany | klatek schodowych. Zyskuja | oraz zostaja zamontowane na

Malowanie klatek schodowych
[ | adres

1 0s. Rdzane 8 a,b,c

2 0Os. Btekitne 1 a, b, ¢, d, e, f, g, h
3 0Os. Btekitne 11 a, b, ¢
4

5

Os. Bigkitne 20 a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, K
u. Brzegowa 1 ¢

fwtg/:a
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Bardzo waznym zada- | remontem dachéw w systemie | wacja i uszczelnienie papowej | §cian 1 czap kominowych,
niem realizowanym w 2023 | HYDRONYLON z nastepu- | powierzchni dachu, renowacja | wymiana wytazu dachowego.
roku byly prace zwigzane z | jacym zakresem robot: reno- | obrébek blacharskich, remont

Remonty dachéw

0s. Rézane 3a,bc

0s. Rozane 12 a, b, ¢
0s. Rozane 13 a, b, c
0s. Rozane 18 a, b
0s. Rézane 29 b

0s. Rézane 37 b

0s. Rézane 42 b

0Os. Btekitne 4 a, b, ¢
0Os. Btekitne 5a, b, ¢
10 0s. Btekitne 8 a, b, ¢
1 0s. Teczowe 1

12 0s. Teczowe 5a, b
13 | Os. Teczowe 12
14 Os. Jasne6c, d, e . g
15 0s. Jasne 10 a, b, ¢ S
16 0s. Jasne 18 a, b

17 | Ul Andersa 32, 33, 34
18 | Ul. Staszica 38-42

(D@\l@(ﬂ-hwr\)—kE

Do prac, ktore wymagaly | ty dotyczace usuwania korozji | sna silikonowa farba fasadowsa
bardzo duzych naktadow finan- | biologicznej z jednoczesnym | zawierajaca nowoczesne srodki
sowych naleza rowniez remon- | malowaniem elewacji nowocze- | zabezpieczajace tynki.

Malowanie elewacji

0s. Rézane 8

-
H

0s. Rézane 9

0s. Rdzane 10

0s. Rézane 11

.Rdézane 24 a, b

0Os. Rozane 25 a
0s. Rozane 38

0s. Btekitne 20
0s. Kolorowe 16
10 | UL Staszica 44-48
1 Ul. Staszica 54-56
12 | Ul. Staszica 58-60

O oI NoOO |~ jwWwIN =
o
w
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Wszystkie wykonane prace remontowe przedstawia ponizsza

tabela:
Rodzaje remontow m
Wykgname mstalacn. gazowej, elektrycznej, wodnej, kanali- 4696 tys. 71
zacyjnej, deszczowej
Malowanie klatek schodowych 838 tys. zt
Wymiana gtowic termostatycznych 294 tys. zt
Malowanie elewacji budynkow 1094 tys. zt
Remonty dachow i gankéw w hydronylonie 1598 tys. zt
Schody, balustrady 55 tys. zt
Wymiana podzielnikéw 418 tys. zt
Wymiana drzwi wejsciowych, balkonéw i logii, remont
) AR L2 273 tys. zt
suszarni, remonty kanalizacji sanitarnej poziomej
Pozostate remonty (prace $lusarskie, naprawa stolarki
budowlanej, remont chodnikdw, parkingdw, drég, roboty
murarskie, tynkarskie, ogélnobudowlane, uktadanie pty- 231 tys. z
tek wewnagtrz budynkow , usuwanie zawilgocen, poprawa
odwodnienia, ekwiwalent za wymiang okien

Razem 9 497 tys. zt

W celu zobrazowania procentowego udziatu w/w prac ponizej

zamieszczamy wykres.

WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO

Pozostate
13%

Remonty dachéw
17%

Malowanie
elewacji budynku
12%

Malowanie klatek
schodowych
9%

Z funduszu remontowego
pokrywamy koszty niezbed-
nych remontéw, celem utrzy-
mania naszych zasobow w
dobrym stanie technicznym
i bezpiecznym stanie uzyt-
kowym. Niezaleznie od tego
naszym celem jest réwniez

-

nowy chodnik o;. )

maj 2024 | nr 5 (233)

Wykonanie
inslatacji
49%

poprawa komfortu zamieszki-
wania zasobow zarzadzanych
przez Spoldzielnig, co wigze
si¢ z wysitkiem finansowym w
postaci optat na fundusz remon-
towy. Nalezy zaznaczyé, ze
wszystkie wydatki sa pokry-
wane z oplat od mieszkancow

0s. Teczowe 12 - nowe plytki ceramiéing

oraz z nadwyzki bilansowej
bez zaciagniecia kredytu.

Do prac wykonywanych w
ubieglym roku naleza takze
remonty chodnikéw tj. na os.
Roézanym przy nieruchomosci
os. Rozane 12-15, ktorej gtow-
nym inicjatorem byli miesz-
kancy, ktorzy sygnalizowali
potrzebe jego wykonania.

Na os. Teczowym w budyn-
ku 12 i 16 utozono ptytki cera-
miczne na potpigtrach i pig-
trach klatek schodowych.

Na os. Rozane 21a,b, 22a,b
zostaly wykonane kapitalne
remonty gankéw, w ramach
ktorych zostaly naprawione
i wyremontowane struktury
$cian i sufitow gankow wiacz-

e

nowe schody os. Rozane 22 S

224

B = i

Na osiedlu Rézanym 4
zakonczono remont schodow
przed budynkiem, zbito oraz
usunieto stare ptytki i wykona-
no nowa oktadzing z kamienia
wraz z podjazdami na wozki,
dodatkowo zamontowano nowe
balustrady, natomiast boczne
$ciany wykonczono tynkiem
Zywicznym.

=

nowe schody os. Rézane 4 |
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nie z pomalowaniem, wcze-
$niej naprawiono powierzch-
nie daszkéw z wykonaniem
nowych rur deszczowych
odptywowych z daszkéw gan-
kéw. Ponadto  Spoéldzielnia
rozpoczela remont schodow
przed budynkiem, zbito oraz
usunicto stare ptytki i wyko-
nano nowg okladzine z kamie-

1



KOSZTY OPLATY EKSPLOATACYINEJ

Koszty zalezne od
Spotdzielni
24%

nia, ponadto wykonywany byl
remont wejs¢ do budynkow
oraz remont gankow.

OPLATA EKSPLOATACYJNA

Majac na uwadze przepi-
sy ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, okreslajace
w jakich kosztach uczestnicza
mieszkancy wydzielono kilka
gtéwnych grup kosztoéw tj.:

1. Eksploatacja lokalu (media),

2. Eksploatacja nierucho-
mosci wspolnej,

Wyszczegolnienie

3. Eksploatacja dzwigdw,

4. Utrzymanie mienie
Spotdzielni,

5. Koszty zarzadzania,

* Ad. 1 W ramach eksplo-
atacji lokalu ujmuje si¢ m.in.
koszty centralnego ogrzewania
i cieptej wody, zimnej wody i
odprowadzania $ciekow, opta-
ty za gospodarowanie odpa-
dami komunalnymi, podatku
od nieruchomos$ci zwiazanego
bezposrednio z lokalem, kosz-

Koszty niezalezne
od Spotdzielni i
pozostate
76%

ty wieczystego uzytkowania

gruntow.
* Ad. 2 W ramach eks-
ploatacji nieruchomosci

wspodlnej ujmuje si¢ przede
wszystkim koszty eksploatacji
na ktoére skladajg si¢ utrzy-
manie czystosci, pielegnacja
zieleni, utrzymanie placow
zabaw, dezynfekcji i deraty-
zacji cze$ci wspdlnych budyn-
kéw mieszkalnych zgodnie z
ustawg o zapobieganiu oraz
zwalczaniu  choréb  zakaz-

Wartos$¢é ogdlnej optaty eksploatacyjnej (zf)

2023 2022
| |Koszty optaty eksploatacyjnej niezalezne od Spdtdzielni: 20 690 603,92 15 279 746,74
1 | Media: 16 614 463,08 12 547 008,09
1.1.| Koszty energii cieplnej (C.0. i C.W.U) 12 741 316,43 8 701 259,27
1.2.| Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw 3790 549,41 3818 100,42
1.3.| Koszty gazu 82 597,24 27 648,40
2 | Opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 3 747 847,00 2442 948,00
3 | Podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie 328 293,84 289 790,65

Ponizej prezentujemy Panstwu wyszczegdlnienie kosztéw oplaty eksploatacyjnej zaleznej od

Spotdzielni poniesionych dla porownania w latach 2022 oraz 2023.

Wyszczegolnienie Wartos¢ (zf)
2023 2022

Il | Koszty optaty eksploatacyjnej zalezne od Spotdzielni i pozostate: 6 354 740,64 5942 366,65
1 | Koszty zalezne od Spotdzielni: 5356 674,62 4951 438,88
1.1 | Energia elektryczna 435 380,70 340 555,35
1.3 | Amortyzacja 675 162,95 710 869,43
1.4 | Utrzymanie czystosci i zieleni, 1258 663,53 926 005,53
Pozostate (ustugi kominiarskie, przeglady gazowe, naprawy chod-
1.5 | nikdw, infrastruktura, matg architektura, dezynsekcja, deratyzacja, 481 575,78 332 024,65
dezynfekcija, ubezpieczenia rzeczowe)
1.6 | Koszty zarzadzania 1088 704,47 1321 458,20
1.7 | Czyszczenie instalacji c.w.wu. 206 913,01 600 822,77
2 | Koszty pozostate 998 066,02 990 927,77
2.1 | Azart 53 017,64 54 627,61
2.2 | Eksploatacja dzwigéw 120 168,18 136 387,00
2.3 | Koszty sprzatania klatek schodowych 824 880,20 799 913,16
fwzg/,'a -
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nych u ludzi oraz wytycznymi
Glownego Inspektoratu Sani-
tarnego, energii elektrycznej
potrzebnej do o$wietlania
pomieszczen wspolnych w
budynkach (np. klatki schodo-
we, korytarze, piwnice) ubez-
pieczen.

* Ad. 3 Na koszty eks-
ploatacji dzwigdw sktadaja si¢
koszty energii elektrycznej,
koszty eksploatacji, konser-
wacji, przegladéw technicz-
nych, pogotowia dzwigowego,
a takze koszty specjalnych
badan okreslajacych resurs
dzwigow- tzn. okre$lenia
stopnia, czasu i dalszej eks-
ploatacji, zgodnie z nowymi
przepisami dozoru technicz-
nego w sprawie warunkoéw
technicznych eksploatacji
dzwigow.

* Ad. 4 na koszty utrzy-
mania mienia ogdlnospoéidziel-
czego na terenach, ktére nie
sg nieruchomos$ciami mieszka-
niowymi sktadaja si¢ utrzyma-
nie zieleni mienia, utrzymanie
czystosci na terenach wspdl-
nych, podatek od nieruchomo-
$ci i wieczyste uzytkowanie

* Ad. 5 Koszty zarzadza-
nia odzwierciedlaja ponoszone
naktady na koszty ogolnego
zarzadu oraz koszty funkcjo-
nowaniu administracji osiedli.

W 2023 roku oplata eks-
ploatacyjna, ktéra mieszkancy
majag w swoich naliczeniach
czynszowych byla indywidu-
alna dla kazdej nieruchomo-
$ci w wysokosci dla cztonkow
od 1,35 zl/m? do 2,20 zt/mZ2.
Optata eksploatacyjna — fun-
dusz remontowy wynosila
od 0,05 zt/m? do 3,10 zl/m?
zarowno dla czlonkow Spot-
dzielni jak i 0séb niebgdacych
cztonkami.

Jak wida¢ media (energia
cieplna CO i CWU, zimna
woda i1 odprowadzanie Scie-
kéw, gaz,) stanowig 61,43 %
kosztéw zwigzanych z szeroko
rozumiang dziatalnoscig eks-
ploatacyjng. Koszty mediow
pokrywane sa przez miesz-
kancow na podstawie wska-
zan urzadzen pomiarowych i
podzielnikow kosztow.
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Do pozostatych kosztow
zwiazanych z dziatalnoS$cig
eksploatacyjng zaliczy¢ nale-
zy koszty podatkow i optat
lokalnych, eksploatacji dzwi-
goéw, energii elektrycznej,
ubezpieczen, konserwacji
i przegladéw, utrzymania
mienia  ogdlnospodtdzielcze-
go. Wartos$¢ optat publiczno-
-prawnych tj. podatku od nie-
ruchomosci i optaty rocznej z
tytulu uzytkowania gruntéw
przekazywana jest do budze-
tu miasta Dzierzoniowa, a
wysokos$¢ stawek niniejszych
optat jest uchwalona przez
Rade¢ Miasta Dzierzoniowa.
Wartos¢ podatku od nierucho-
mosci 1 wieczystego uzytko-
wania gruntéw w 2023 roku
wynosita 328 293,84 zt.

Spotdzielnia jako zarzad-
ca nieruchomosci jest rowniez
zobowigzana do ubezpieczenia
zar6wno swojego mienia jak
i mienia wspdlnego cztonkow
oraz ubezpieczenia od odpo-
wiedzialno$ci cywilnej, zatem
ubezpieczenie jest réwniez
sktadnikiem optaty eksploata-
cyjnej.

Jak wida¢ powyzszy kata-
log kosztéw optaty eksploata-
cyjnej jest bardzo duzy. Za
podwyzki oplat za mieszka-
nia odpowiadaja w glownej
mierze znaczace podwyzki
cen energii cieplnej i ener-
gii elektrycznej, podwyzka
placy minimalnej i zwigzany
z tym wzrost kosztow pracy,
szczegblnie w odniesieniu do
$wiadczonych na rzecz Spoél-
dzielni ustug, wzrost optat
i podatkéw lokalnych. To
wszystko ma niestety bezpo-
$rednie przelozenie na wzrost
optat za lokale w zasobach
Spoéidzielni. Przy kalkula-
cji optat brane sa pod uwage
planowane koszty oraz wynik
finansowy danej nieruchomo-
$ci z poprzedniego okresu.
Dlatego tez wysoko$¢ optat
jest ustalana odrebnie dla kaz-
dej nieruchomosci.

NADWYZKA BILANSOWA

Wynik na  dzialalno-
$ci gospodarczej to wynik
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Zalegtosci czynszowe

42,14%

I 12,74%

ZALEGLOSCI DO 1 ZALEGLOSCI 1-3  ZALEGLOSCI 3-6  ZALEGLOSCI 6-12
M-CY

M-CA M-CY

dodatni w kwocie 764 777,05
z}. Zarzad Spoéldzielni propo-
nuje podjecie uchwaty na Wal-
nym Zgromadzeniu i przezna-
czenie catej kwoty na fundusz
remontowy, poniewaz obszar
prac remontowych jest bardzo
duzy i kazda nieruchomos$¢
proporcjonalnie do powierzch-
ni  budynku otrzymalaby
odpowiednig kwot¢ nadwyz-
ki. Kolejny rok z rzedu bilans
koncowy Spotdzielni konczy
si¢ bardzo dobrym wynikiem,
co $wiadczy o tym, ze sytu-
acja finansowa Spotdzielni jest
bardzo dobra, nie wystepuja
zadne ryzyka zagrozenia kon-
tynuacji dziatalnosci.

Nalezy tu réwniez zazna-
czy¢, ze Spbldzielnia jest zobo-
wigzana co roku poddawac si¢
badaniu bieglego rewidenta,
ktory sprawdza sprawozda-
nie finansowe. Z ostatniego
badania wynika, ze ksiegi
rachunkowe prowadzone sg w
sposob rzetelny i prawidtowy.
Stan finansowy Spoéldzielni
jest wlasciwy, nie ma zadnego
ryzyka zaprzestania prowadze-
nia dziatalno$ci. Spoétdzielnia
jest wyptacalna i na biezaco
reguluje swoje zobowigzania,
posiada dobra ptynnos¢ finan-
sowa, na ktora nie wplywaja
zadluzenia mieszkancow.

ZADLUZENIA W OPLATACH

ZA LOKALE
Na koniec 2023 roku kwota

zaleglo$ci w optatach za lokale
mieszkalne i uzytkowe wynosi-
ta 1.153.935,74 zl. Procentowy
wskaznik zadtuzenia wynosit

22,42%

M-CY

= Zalegtosci czynszowe

2,93 % i jest nizszy w porow-
naniu do roku poprzedniego o
0,57 %. Stan zadluzenia loka-
li mieszkalnych i uzytkowych
jest waznym elementem anali-
zy dokonywanej przez Zarzad
Spotdzielni i Rade Nadzor-
czg. W okresie sprawozdaw-
czym, podobnie jak i w latach
poprzednich prowadzone byty

liczne dziatania zmierzaja-
ce do odzyskania naleznos$ci
przystugujacych Spotdziel-

ni od dtuznikéow. Dziatania
te odbywaly si¢ zarowno na
plaszczyznie windykacji polu-
bownej jak i przymusowe;.

Do zakresu windykacji
polubownej nalezy:

* przeprowadzenie indywidu-
alnych rozmow, ustalajac warun-
ki sptaty zadtuzenia, w wyni-
ku ktorych zawierano ugody na
miesi¢czne ratalne splaty,

* pomoc przy ubieganiu si¢
o dodatek mieszkaniowy,

* prowadzenie zgodnie ze
statutem rejestru 0sob posiada-
jacych zadluzenia, dostepnego
do wgladu wszystkich cztonkow.

Do zakresu windykacji
przymusowej nalezy:

* kierowanie  spraw
droge sadowa,

* kierowanie wnioskow do
komornikéw o wszczecie egze-
kucji komorniczej, w stosun-
ku do dluznikéw nie realizu-
jacych dobrowolnie wyrokow
sadowych,

* wszczynanie egzekucji z
nieruchomosci w celu sprzeda-
zy lokali w trybie licytacji,

* wykonanie wyrokoéw
nakazujacych opuszczenie,

na

Twgja
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opréznienie i wydanie zajmo-
wanych lokali mieszkalnych.

Postepowanie w ramach
windykacji przymusowej pole-
ga na wystgpieniu do sadu z
powodztwem o zaplate prze-
ciwko dtuznikom i doprowa-
dzenie do uzyskania prawo-
mocnego tytulu wykonaw-
czego, a nastgpnie kierowanie
wnioskow do komornikow i
prowadzenie egzekucji komor-
niczej.

Spotdzielnia Mieszkanio-
wa w Dzierzoniowie podejmu-
je liczne proby pozasadowego
rozwigzywania sporéw, albo-
wiem kontaktuje si¢ z dtuzni-
kami oraz zawiadamia o moz-
liwo$ci rozmowy w przedmio-
cie polubownego zakonczenia
sporu. Osoby, ktore otrzymu-
ja przedsadowe wezwania do
zaplaty otrzymuja dodatkowy 7
dniowy termin na sptat¢ zadtu-
zenia, jezeli nie maja mozli-
wos$ci na uregulowanie zadtu-
zeh, po wniesieniu podania do
Zarzadu posiadane zadluzenie
jest rozktadane na raty.

Uzyskane wyniki w zakre-
sie windykacji sa zadowalajg-
ce, gwarantujg biezace regulo-
wanie wszystkich zobowigzan,
wymagaja jednak biezacego i
systematycznego  stosowania
poszczegodlnych narzedzi win-
dykacyjnych.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA

SPOLDZIELNI
W roku 2023 Spotdziel-

nia zatrudniala $rednio 24
osoby, w tym na stanowiskach
robotniczych $§rednio 3 osoby.



Zatrudnienie

Struktura zatrudnienia przed-
stawiala si¢ nastepujaco:

» Zarzad: 2 osoby

* Administracja: 7 osob

* GZM: 15 os6b

Dziatalno§¢  kulturalno-
oswiatowo- sportowa Spot-
dzielni  Mieszkaniowej w
Dzierzoniowie w 2023 roku
zajmowala si¢  organizacja
wydarzen kulturalnych, spor-
towych oraz rekreacyjnych kie-
rowanych do dzieci, mtodziezy
oraz dorostych spotdzielcow.

W ubiegtym roku powyzsze
dzialania byty ukierunkowane
przede wszystkim na organizacje
turniejow sportowych oraz festy-
now. W tej kwestii Spotdzielnia
blisko wspolpracowata ze Stowa-
rzyszeniem Spotdzielcze Towa-
rzystwo  Kulturalno-Sportowe
oraz Urzgdem Miasta w Dzier-
zoniowie oraz w Pilawie Gorne;j.

M Zarzad
B Administracja

m GZM

Wspoélorganizowane zosta-
ly wydarzenia takie jak:

* Ferie zimowe dla dzieci,
w ktorych udzial wzigto okoto
40 osob,

W SPOLDZIELNI

» Zabawa na dzien dziecka
na osiedlu Blekitnym w Dzier-
zoniowie oraz przu ul. Staszi-
ca w Pitawie Gornej, w ktorej
udziat wzieto okoto 100 0so6b,

* Festyn ,,Witajcie waka-
cje” na osiedlu Teczowym, w
ktorym udziat wzieto okoto
200 osob,

* Osiedlowy turniej gry w
bule na osiedlu Rézanym, w
ktorym udziat wzieto okoto 30
0sob,

* Festyn rodzinny na osie-
dlu Teczowym, w ktéorym
udziat wzieto okoto 50 osob,

* Festyn ,,Pozegnanie
wakacji” na osiedlu Jasnym w

» Zawody modelarskie, w
ktorych udziat wzigto okoto 40
0sob,

* Ztoty Jubileusz Klubu
Seniora ”Zlota jesien”, w kto-
rych udzial wzigto okoto 80
0sob,

» Festyn ,,Majowka” na
osiedlu Rézanym, w ktéorym
udzial wzigto okoto 200 oséb,

zasoby Spotdzielni w Dzierzoniowie

~

Dzierzoniowie oraz przy ul.
Staszica w Pitawie Goérnej, w
ktorym udziat wzielo okoto
200 osob,

* ,.Spotkanie z Mikotajem’
w  Spoéldzielezym  Osrodku
Kultury w Dzierzoniowie oraz
przy ul. Staszica w Pilawie
Gornej, ktorym udzial wzigto
okoto 150 osob.

1)

Ponadto Spoéldzielnia w
lipcu oglosita konkurs na naj-
tadniejszy ogrodek przydo-
mowy przy blokach spéldziel-
czych, w ktorym udziat wzieli
cztonkowie Spotdzielni.

Doktadne relacje z powyz-
szych wydarzen wraz z
dokumentacjag  fotograficzna
zamieszczane byly na biezaco
w miesieczniku ,,Twoja Spot-
dzielnia”, na stronie interneto-
wej Spotdzielni: www.smdzie-
rzoniow.pl oraz na portalu spo-
teczno$ciowym Facebook.

Przy Spéldzielni Miesz-
kaniowej w Dzierzoniowie w
2023 roku dziataly lub stale
wspotpracowaty:

* TKKF Ognisko ,,Dzierzo-
niow”,

* Stowarzyszenie Spot-
dzielcze Towarzystwo Kultu-
ralno— Sportowe,

« PZW Kolo ,,Diora”,

* Stowarzyszenie ,,Dzieci
Wojny”,

«Klub Seniora ,,Zlota
Jesien”.

Przedstawiajac  niniejsze

sprawozdanie Zarzad sklada
podzigkowania Radzie Nad-
zorczej za wspolprace oraz
pracownikom za realizacje
wyznaczonych zadan i planéw
w 2023 roku, a takze Czlon-
kom i Mieszkancom za uwagi
i opinie, ktore przyczyniajg sie
do rozwoju Naszej Spéldzielni.
ZARZAD

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W DZIERZONIOWIE

zasoby Spétdzielni w Pitawie Gornej

nr5(233) | maj 2024



Ve

W SPOLDZIELNI

SPRAWOZDANIE

W DZIER

odczas Walnego Zgromadzenia w 2023 roku czton-
kowie Spoétdzielni mieli obowigzek wybrania nowych
cztonkéw Rady Nadzorczej, w zwiazku z konczaca sie

kadencja 2020-2023.

Na podstawie oddanych glo-
séw oraz protokotu obrad kole-
gium w lipcu 2023 roku ukon-
stytuowata si¢ nowo wybrana
Rada Nadzorcza, ktora pracuje
w sktadzie:

1. Piotr Kaczmarek- Przewod-
niczacy RN
2. Elzbieta Kobylarz- Zastep-
ca Przewodniczacego,

. Artur Duda- Sekretarz,

4. Wojciech Goérecki - Prze-
wodniczacy Komisji Rewi-
zyjnej,

5. Romuald Krzeminski-Prze-
wodniczacy Komisji Inwe-
stycyjno-Remontowe;j,

6. Wojciech Drabik - Prze-
wodniczacy Komisji Kul-
turalno-O$wiatowo-Spor-
towej,

7. Danuta Bankiewicz - czlo-
nek Komisji Inwestycyjno-
Remontowe;j,

8. Dorota Czyzyk - cztonek
Komisji Rewizyjnej,

9. Grazyna Wojcik - cztonek
Komisji Rewizyjnej,

10. Piotr Kowalski-cztonek
Komisji Kulturalno-
-Os$wiatowo-Sportowe;.

11. Piotr Socha — cztonek
Komisji Inwestycyjno-
Remontowe;j.

[O8)

W okresie sprawozdawczym
2023 roku Rada Nadzorcza
odbyta 12 posiedzen oraz pod-
jeta 49 uchwal, ktore dotyczyty
miedzy innymi zatwierdzenia
struktury organizacyjnej Spot-
dzielni, zatwierdzenia plandw
finansowych na 2023 rok, regu-
lacji oplat za lokale mieszkalne
i uzytkowe zaleznych od Spot-
dzielni, ustalenia zasad podzia-
ta cztonkéw uprawnionych do
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udzialu w poszczegolnych cze-
$ciach Walnego Zgromadzenia
, przyjecia sprawozdania nieza-
leznego biegtego rewidenta za
2022 rok oraz uchwalenia Regu-
laminéw z zakresu dziatania
Rady Nadzorcze;j.

Ponadto Rada Nadzorcza
dokonywala kwartalnych ana-
liz wykonania planu i wyni-
kow finansowych na podstawie
danych przygotowanych przez
dzial finansowy Spoétdzielni.

Przedstawiana analiza skta-

data si¢ z:
- informacji ekonomiczno-
-finansowej,
- wykonania planu funduszu
ptac,

- wykonania planu kosztow
zarzadzania i administracji,

- ksztattowania si¢ kosztéw
podstawowej  dziatalnosci
eksploatacyjnej,

- wykonania planu dochodéw
dziatalnosci eksploatacyjnej,

- wykonania planu kosztow i
dochodow eksploatacji dzwi-
gow,

- wykonania planu kosztow
wykonawstwa wlasnego,

- wykonania planu dochodow i
wydatkow funduszu remon-
towego,

- kosztow  dziatalnosci
feczno-wychowawczej.
Stalym punktem kazdego

posiedzenia Rady byta przedsta-
wiana przez Zarzad informacja o
biezacej dziatalnosci Spotdziel-
ni oraz rozpatrywanie spraw i
pism kierowanych do Rady. Tra-
dycyjnie w Radzie Nadzorczej
pracowaty trzy komisje stale:
Komisja Rewizyjna, Inwestycyj-
no-Remontowa oraz Kulturalno-
-Oswiatowo-Sportowa.

spo-

Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ONIOWIE W 2023 ROKU

IRELLILL

Rlda Nadzorcza od li

Kluczowym  wydarzeniem
okresu sprawozdawczego bylo
zakonczenie budowy przy ul.
Osiedlowej 8-10 w Pitawie
Gornej, kontynuowanie budo-
wy kolejnych nowych budyn-
kow wielorodzinnych tj. przy
ul. Osiedlowej 12-14 w Pitawie
Gornej oraz przy ul. Korczaka w
Dzierzoniowie. Ponadto z uwagi
na bardzo duze zainteresowanie
inwestycjami  realizowanymi
przez Spotdzielni¢, pod koniec
2023 rozpocz¢to budowe dru-
giego budynku wielorodzinnego
przy ul. Korczaka w Dzierzo-
niowie.

W zwigzku z powyzszym,
Spoétdzielnia Mieszkaniowa
w Dzierzoniowie w 2023 roku
poddata si¢ lustracji czg$ciowej
obejmujacej dziatalno$¢ Spot-
dzielni w zakresie budownic-
twa mieszkaniowego budowy
budynkéw wielorodzinnych.
Przewodniczacy Rady Nadzor-
czej uczestniczyl w spotkaniu z
lustratorem, ktory po przepro-
wadzonej kontroli stwierdzit w
protokole polustracyjnym, ze
przedmiotowe zadania inwesty-
cyjne zabezpieczano finansowo
oraz realizowano w sposob pra-
widtowy, zgodnie z unormowa-
niami Spoéldzielni i zawartymi
umowamni.

W roku
Spoétdzielnia

sprawozdawczym
Mieszkaniowa

Twoja

SPOLDZIELNIA

T

i

wykonala réwniez bardzo duzo
remontéw na istniejacych zaso-
bach mieszkaniowych i w infra-
strukturze im towarzyszacej.

Przede wszystkim byta to
dalsza realizacja kompleksowe-
go programu wymiany instala-
cji wewnetrznych w budynkach
wielorodzinnych tzn. wodnej,
gazowej, elektrycznej i kanali-
zacyjnej.

Spotdzielnia  Mieszkanio-
wa sukcesywnie realizuje takze
proces remontu dachow w sys-
temie hydronylon, malowania
klatek schodowych po zakoncze-
niu wymiany wszystkich insta-
lacji oraz czyszczenie elewacji
zewnetrzne;.

Zarzad Spoétdzielni na bie-
zaco informuje cztonkéw Rady
Nadzorczej o przebiegu wyko-
nywanych prac remontowych na
zasobach Spoétdzielni, a analiza
postepu prac jest statym punk-
tem posiedzen Rady Nadzorczej.

Niezmiennie kazdego mie-
sigca wydawany jest bezptatny
miesiecznik ,,Twoja Spoétdziel-
nia”, w ktérym jedna ze statych
rubryk stanowia informacje ze
spotkan cztonkéw Rady Nad-

ZOrcze;j.
Podsumowujac  rok 2023
Rada Nadzorcza Spotdzielni

Mieszkaniowej w Dzierzoniowie
pozytywnie ocenita wspolprace
z Zarzadem.
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TERMINY WYWOZU GABARYTOW

Spéldzielnia Mieszkaniowa chcac przeciwdziata¢ incydentom podrzucania smieci
przy boksach smietnikowych wyznaczyta kolejne terminy wywozu nieczystosci.

Ponizej przedstawiamy daty wywozu odpadow:

e 5 CZERWIEC: e 10 LIPIEC:

os. Rézane, os. Btekitne, os. Teczowe, os. Rézane, os. Btekitne, os. Teczowe,
os. Ztote os. Ztote

e 6 CZERWIEC: e 11 LIPIEC:

os. Jasne, zasoby w Pitawie Gérnej, os. Jasne, zasoby w Pitawie Gérnej,

zasoby rozproszone ul. Andersa, zasoby rozproszone ul. Andersa,

ul. Brzegowa, ul. 11 listopada, ul. Brzegowa, ul. 11 listopada,

os. Kolorowe os. Kolorowe

Gabaryty nalezy wystawi¢ w godzinach wieczornych przed W przypadku dalszego wystawienia réznych rzeczy pomig-
dniem zbiorki. dzy wyznaczonymi terminami kazdorazowo bedzie zawiada-

Przypominamy réwniez o zakazie umieszczania wokot $§miet- | miana Straz Miejska w celu ustalenia sprawcy, natomiast gdy
nikéw odpaddéw poza wyznaczonymi terminami. nie zostanie on ustalony begda naliczane dodatkowe optaty dla

mieszkancow nieruchomosci, ktdrej problem dotyczy.
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